Markt Goffweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 26.02.2024 im Haus des Gastes, 2.
Obergeschoss, BurgstraBe 6, 91327 G6Rweinstein.

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 19:08 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngérg Zimmermann, 1. Blirgermeister
Ausschussmitglieder: Manfred Hanchen, 3. Burgermeister
Daniela Drummer
Frank Krasser
Tanja Rost
Stellv. Ausschussmitglieder: Kerstin Holzel (Vertreter fir Georg Bauernschmidt)
Entschuldigt fehlt: Georg Bauernschmidt, 2. Burgermeister
Unentschuldigt fehlt: Konrad Schrufer
Verwaltung: Manfred Neuner
Offentliche Sitzung
1 FI.Nr. 504/4, Gmkg. G6Rweinstein; Anderungsantrag zum Neubau eines Mehrfa-
milienwohnhauses (von 5 auf 6 WE); nochmalige Behandlung wegen Planungs-

dnderung

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaR er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

1. FI.Nr. 504/4, Gmkg. GoRweinstein; Anderungsantrag zum Neubau eines Mehrfa-
milienwohnhauses (von 5 auf 6 WE); nochmalige Behandlung wegen Planungs-
anderung

Sachverhalt:
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Zu diesem Tagesordnungspunkt wird auf den letzten Beschluss des Bau- und Umweltaus-
schusses vom 18.07.2023 (BUA-Protokoll Nr. 7/2023), insbesondere auf den Sachverhalt und
die Beratung zu diesem Bauvorhaben verwiesen.

Mit Schreiben vom 27.12.2023 teilt das Landratsamt Forchheim dem Markt GoRweinstein mit,
dass seitens des Bauherrn eine Umplanung vorgelegt wurde, die zwei Punkte zum Inhalt hat:
Wegfall der urspriinglich beantragten Grenzgarage und Ersetzung durch einen kiirzeren nicht
Uberdachen Stellplatz sowie eine Verkiirzung der geplanten Terrasse auf der Sid-Westseite
des Gebaudes.

Weiter wird darauf verwiesen, dass die notwendigen Stellpldtze mittels Dienstbarkeit auf dem
angrenzenden Grundstick FI.Nr. 504/12 nachgewiesen werden. Es kann somit nicht unterstellt
werden, dass diese Stellplatze nicht genutzt werden und auf der &ffentlichen Verkehrsflache
geparkt wird. Die nachgewiesenen Stellplatze entsprechen in Anzahl und Beschaffenheit den
gesetzlichen Anforderungen. Sie sind von ihrer GréRe und der Lage eindeutig unabhangig von-
einander benutzbar und entsprechen damit auch der gemeindlichen Stellplatzsatzung.

Seitens des Landratsamtes wurde deshalb mit dem vorstehenden Schreiben ein Plansatz mit
dem urspriinglichen Anderungsantrag sowie der neu eingereichten Tektur (vom 30.10.2023) zur
erneuten gemeindlichen Behandlung Ubersandt. Auf die Beachtung der Rechtsauffassung
durch das Landratsamt wird verwiesen, insbesondere auch darauf, dass das gemeindliche Ein-
vernehmen bei einer erneuten Ablehnung nach Art. 67 BayBO ersetzt werden kann.

Notwendige Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,B“ Bauersleite:
a) Stellplatze aulerhalb der Baugrenzen
b) Errichtung von 6 WE, gemafR Bebauungsplan nur 2 WE, genehmigt bisher 5 WE

Von der gemeindlichen Stellplatzsatzung wird der Abweichung -Mehr als 4 zusammenhzngen-
de Stellplatze sind Uber eine gemeinsame Zu-/Abfahrt auf die éffentliche Verkehrsflache zu er-
schlieRen-, zugestimmt.

Beratung:

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass man mit dem Bauvorhaben fiir 5 WE dem Bauherrn
bereits weit entgegengekommen ist. Mit einer weiteren WE werden Konflikte unter den Bewoh-
nern und/oder mit den Nachbarn beflrchtet. Eine weitere WE fiihrt auch zu einem starkeren
Verkehrsaufkommen in diesem Bereich. Notwendige Abstellflachen (z.B. fur Fahrrader, Kinder-
wagen, Gartengerate etc.) im/oder auBerhalb des Hauses werden fiir zu gering erachtet. Weiter
wird beflirchtet, dass aufgrund der beengten Verkehrsfldche auf dem Grundstiick auf der &ffent-
lichen Straf’e geparkt wird.

Angesprochen wird, dass sich die Kubatur des Hauses von 5 WE auf 6 WE &uRerlich nicht ver-
andert. Es werden lediglich bei 6 WE 3 weitere Stellpldtze benétigt, die aber auf dem Nachbar-
grundstlick nachgewiesen werden.

Beschluss:

Die geanderte Planung vom 30.10.2023 wird zur Kenntnis genommen. Die beantragten Befrei-
ungen und das gemeindliche Einvernehmen fir die 6,Wohneinheit wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 6:0
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Fur die Richtigkeit des Protokolls:

Sitzungsleiter:
gez.

Hanngérg Zimmermann
1. Burgermeister

Gefertigt am 29.02.2024

SchriftfUhrer:

gez.

Manfred Neuner
Bauamtsleiter



