Markt GofSweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 12. Marktgemeinderatssitzung vom 14.12.2023 Kulturwerkstatt Frankische Schweiz,

Beginn:
Ende:

Morschreuth-KirchenstraRe 12, 91327 GoRweinstein.

19:00 Uhr
20:56 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender: Georg Bauernschmidt, 2. Burgermeister

Marktgemeinderéate: Benno Beck

Andreas Brendel
Marco Brendel
Daniela Drummer
Manfred Hanchen
Kerstin Holzel
Carolin Keller
Daniela Korber
Georg Lang
Markus Neuner

Entschuldigt fehlt: Hanngérg Zimmermann, 1. Blrgermeister

Reinhold Hutzler
Frank Krasser
Tanja Rost .
Konrad Schrifer
Dietmar Winkler

Verwaltung: Peter Thiem

Offentliche Sitzung

1
2,

3.

Biirgeranfragen

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Marktgemeinderatssitzung vom
30.11.2023

Bericht des Zweiten Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der
nichtéffentlichen Sitzung vom 30.11.2023, bei denen der Geheimhaltungsgrund
entfallen ist

Bau der ErschlieBungsstraBe Hiihnerloh-Siidwest; Abrechnung der Erschlie-
Bungskosten; Erhebung von Vorauszahlungen auf den ErschlieRungsbeitrag
Anderung des Fldachennutzungsplanes fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 1118/2 und
1020 (Teilfliche), beide Gmkg. Leutzdorf

A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

C. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

D. Feststellungsbeschluss

Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir eine Teilfliche des Grundstiickes
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FI.Nr. 228, Gmkg. Stadelhofen; Aufstellungsbeschluss

7. Widmung der FI.Nrn. 224/3 (Teilfliche) und 231, beide Gmkg. Stadelhofen, zur
OrtsstraBBe im Ortsteil Stadelhofen
8. Anfragen

Der 2. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman er-
folgt und der Marktgemeinderat beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht Einverstand-
nis.

TAGESORDNUNG:
Offentliche Sitzung

1. Biirgeranfragen
Beratung:

Auf Nachfrage von Frau Brigitte Haselmeier wird mitgeteilt, dass dem Markt GéRweinstein eine
mogliche Erweiterung des Nahwérmenetzes bis in die Karl-Briickner-Stralle nicht bekannt ist.
Frau Haselmeier mége sich hierzu direkt an den Betreiber wenden.

Herr Ferdinand Haselmeier fragt an, wie mit dem Thema ,Rathaus” weiter verfahren wird. Laut
Zweitem Burgermeister ist vorgesehen, das weitere Vorgehen in der Marktgemeinderatssitzung
am 23.01.2024 zu beraten.

2. Genehmigung des Protokolls der offentlichen Marktgemeinderatssitzung vom
30.11.2023
Beschluss:

Das Protokoll, welches im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. in Kopie zugestellt wurde,
wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3. Bericht des Zweiten Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der
nichtéffentlichen Sitzung vom 30.11.2023, bei denen der Geheimhaltungsgrund
entfallen ist

Sachverhalt:

Bericht des Zweiten Biirgermeisters

Urlaub des Ersten Blirgermeisters

Der Erste Burgermeister befindet sich vom 12.12.2023 bis einschliellich 14.01.2024 in Urlaub.
Der Zweite Burgermeister wird bis Weihnachten die Vertretung (bernehmen. Ab dem
27.12.2023 bis 14.01.2024 Ubernimmt der Dritte Blirgermeister die Vertretung.

Erhalt von Bedarfszuweisung / Stabilisierungshilfe im Jahr 2023

Der Markt GoRweinstein hat im Jahr 2023 eine Stabilisierungshilfe in Héhe von 1.200.000,- €
als Investitionshilfe erhalten. Nach dem Bescheid der Regierung von Oberfranken vom
04.12.2023, welcher den Marktgemeinderaten in Kopie Uberlassen bzw. ins Ratsinformations-
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system eingestellt wird, wurde die Hilfe u. a. unter folgenden Auflagen bewilligt, die von der
Kommune bis spatestens 31.03.2024 erfiillt und nachgewiesen werden mussen:

a) Vorlage eines Beschlusses des Marktgemeinderates zur Durchfihrung einer Gebuhrenneu-
kalkulation im Bereich Bestattungswesen mit Neufestsetzung mdglichst kostendeckender
Gebiuhren bis zum 31.03.2024 sowie Umsetzung des Beschlussinhaltes bis mdglichst

31.12.2024.
b) Fortschreibung und Umsetzung des vorgelegten Haushaltskonsolidierungskonzeptes bis

31.03.2024. }

c) Aktualisierung der tabellarischen Ubersicht zum Haushaltskonsolidierungskonzept

d) Beschluss des fortgeschriebenen Haushaltskonsolidierungskonzeptes durch den Marktge-
meinderat

Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 30.11.2023, bei
denen der Geheimhaltungsgrund entfallen ist

Es wird der Beschluss
Nr. 3

,Der Markt GéRweinstein nimmt Abstand vom Kauf des Grundstickes FI.Nr. 504/12, Gmkag.
Go6Rweinstein.”

bekanntgegeben.

4, Bau der ErschlieBungsstraBe Hiihnerloh-Siidwest; Abrechnung der Erschlie-
Rungskosten; Erhebung von Vorauszahlungen auf den ErschlieBungsbeitrag

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 26.10.2023 wurde der Auftrag zur Herstellung der
ErschlieBungsstrale an die Fa. Lammlein & Ubbing vergeben.

Der Baubeginn ist fur Februar/Marz 2024 vorgesehen.

Es gilt nun, die Modalitaten der Erschliefungsbeitragsabrechnung festzulegen.

Im Bereich zwischen der ErschlieBungsstrale mit einer Lange von 134 m (im Folgenden
Hauptstral’e genannt) und der bestehenden Ortsstrale FI.Nr. 2572, Gmkg. Stadelhofen, wird
davon ausgegangen, dass eine erstmalige ErschlieBung der Grundstucke bereits vor Jahren er-
folgt ist. Die Baukosten fir diesen Bereich kénnen deshalb nicht in die Beitragsabrechnung mit
einbezogen werden. Ebenso besteht keine Beitragspflicht fir die dort befindlichen Grundstiicke.
Die abzurechnende ErschlieBungsstral’e beginnt am Ende der bestehenden Asphaltierung bei
FI.Nr. 2555/3.

Grundsatzlich handelt es sich bei den beiden rot gekennzeichneten Erschliefungsstrafien um 2
selbststéndige ErschlieRungsanlagen. Die Stichstralle ist als selbststdndige Anlage zu betrach-
ten, da sie langer als 100 m ist.

Gemal § 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB kann die Gemeinde fur mehrere Erschliefungsanlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, den Erschliefungsaufwand insgesamt
ermitteln. Die Bildung einer ErschlieBungseinheit ist gerechtfertigt, wenn ausschlief3lich eine An-
lage einer anderen Anlage die Anbindung an das Ubrige Strallennetz vermittelt, mithin der An-
lieger der Nebenstralle darauf angewiesen ist, die Hauptstralle zu benutzen, um das Ubrige
Strallennetz der Gemeinde zu erreichen. Dies ist hier der Fall. Um das Entstehen von verschie-
denen Beitragsséatzen im ErschlieBungsgebiet Hihnerloh-Siidwest zu verhindern, sollte zwi-
schen der Hauptstralle und der Stichstrafte eine Erschlielungseinheit gebildet werden.
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Die umzulegenden Kosten betragen rund 500.000,- €. Ein GroRteil dieser Kosten wird im Jahr
2024 anfallen. Eine endgultige Abrechnung des ErschlieBungsbeitrages wird wohl erst im Jahr
2026 erstellt werden koénnen. Zur Zwischenfinanzierung der Kosten sollten deshalb Vorausleis-
tungen auf den ErschlieBungsbeitrag nach § 10 der ErschlieBungsbeitragssatzung des Marktes
GoRBweinstein (§ 12 der ab 01.01.2024 geltenden Satzung) erhoben werden und zwar in Héhe
des voraussichtlichen GesamterschlieBungsbeitrages. Die Vorausleistung soll in 2 Raten wie
folgt erhoben werden:

50 % fallig 1 Monat nach Beginn der Herstellung (erster Spatenstich, Beginn des technischen

Ausbaus)
50 % fallig am 15.06.2025

2
£

Beratung:

Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass der Wanderparkplatz nicht erschlieBungsbeitragspflichtig ist.

Beschluss:

Im ErschlieBungsgebiet Hihnerloh-Stidwest wird zwischen der HauptstraRe und der Stichstra-
Re eine Erschliefungseinheit nach § 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB gebildet.
Auf den Erschlielungsbeitrag werden Vorausleistungen wie folgt erhoben:

50 % fallig 1 Monat nach Beginn der Herstellung (erster Spatenstich, Beginn des technischen
Ausbaus)
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50 % fallig am 16.06.2025

Abstimmungsergebnis: 11:0

5. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 1118/2 und
1020 (Teilflache), beide Gmkg. Leutzdorf
A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB
D. Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat GoRweinstein hat zum Sachverhalt zuletzt am 28.09.2023 folgenden
Beschluss gefasst:

,Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes ,Etzdorf vom 28.09.2023 wird unter
Berlicksichtigung der vorab gefassten BeschlUsse gebilligt.

Er ist mit Begriindung flr die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die
Nachbargemeinden, Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zu beteiligen.*

In der Zeit vom 30.10. bis zum 01.12.2023 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager der &ffentlichen Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Die Stellungnahmen wurden dem Marktgemeinderat zusammengefasst Uberlassen.
Die Beschlussvorschlédge sind nachfolgend abgebildet.

A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Einwande erhoben bzw. es sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

B. Abstimmung mit Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Nr. Gemeinde Stellungnahme | Keine Stel- | Keine  Ein- | Keine weitere

(Datum) lungnahme wénde Beteiligung
abgegeben erwinscht

1 Ahorntal 25.10.2023 X

2 Pottenstein X

3 Obertrubach X

4 Egloffstein X

5 Pretzfeld X

6 Ebermannstadt X

7 Wiesenttal 21.11.2023 X

8 Waischenfeld 25.10.2023 X

C. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

1. Landratsamt Forchheim, FB 41, Bauamt rechtlich, 28.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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2. Landratsamt Forchheim, FB 42, Untere Naturschutzbehérde, 01.12.2023

Beschluss:

Bei der 312 m?2 groRen Teilfliche 1 der FNP-Anderung werden derzeit nur ca.180 m? Uberplant.
Im Rahmen des Bauantrages werden entsprechend dem Umfang ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan mit Eingriffsbilanzierung nach der bayerischen Kompensationsverordnung und eine
artenschutzrechtliche Wirdigung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3. Landratsamt Forchheim, FB 44, Umweltschutz, Abfallrecht, 14.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
4. Wasserwirtschaftsamt Kronach, 25.10.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
5. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg, 15.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich
6. Deutsche Telekom Technik GmbH, 28.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
7. Regierung von Oberfranken, FB 24, Héhere Landesplanungsbehorde, 08.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
8. Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, 13.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

9. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg, Bereich Landwirtschaft,
25.10.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
10. Bayerischer Bauernverband, 27.10.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
11. Bayernwerk Netz GmbH, 21.11.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
In diesem Verfahrensschritt haben keine Stellungnahmen abgegeben:

Bayerisches Landesamt fr Denkmalpflege
Bund Naturschutz
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Verein Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Kreisbrandrat
Z\ zur Wasserversorgung der Wiesentgruppe

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GéRweinstein stellt die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes GoéRweinstein ,Etzdorf* in der Fassung vom 14.12.2023 fest.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6. Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir eine Teilfliche des Grundstiickes
FI.Nr. 228, Gmkg. Stadelhofen; Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Auf einer Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 228, Gmkg. Stadelhofen, beabsichtigen die Toch-
ter des Grundstiickseigentiimers sowie deren Lebensgeféhrte (beide Bauwerber), ein Einfamili-
enwohnhaus mit Garage zu errichten. Ein entsprechender Antrag auf Vorbescheid wurde beim
Markt G6Rweinstein gestellt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 17.11.2023 hierzu folgenden Beschluss
gefasst:

,Das gemeindliche Einvernehmen fiir den Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Einfa-
milienhauses mit Garage auf einer Teilfliche von FI.Nr. 228 der Gemarkung Stadelhofen wird
nach § 36 BauGB vorerst nicht erteilt, da notwendige Voraussetzungen (FNP, ErschlieRung)
noch nicht gegeben sind. In Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehérde ist deshalb die Be-
baubarkeit des Grundstiickes zu prifen, um eine Bebauung zu erméglichen.”

Nach Mitteilung des Landratsamtes Forchheim vom 23.11.2023, welche den Marktgemeindera-
ten Uberlassen wurde, richtet sich die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit des Vorhabens auf-
grund der Aufenbereichslage nach § 35 BauGB. Sonstige nicht privilegierte Vorhaben, wie z.
B. die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, kénnen nur im Einzelfall zuldssig sein, wenn
keine 6ffentlichen Belange beeintrachtigt sind und die Erschlielung gesichert ist (§ 35 Abs. 2, 3
BauGB).

Offentliche Belange sind bereits beeintréchtigt, wenn ein Vorhaben den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes widerspricht.

Das Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestellt.
Das Landratsamt sieht durch die bauliche Erweiterung in den AuRenbereich eine stadtebauliche
Fehlentwicklung.

Zudem ist die ErschlieBung nicht gesichert.

Das Landratsamt hat deshalb mitgeteilt, dass keine ausreichenden Griinde fir die Annahme
bestehen, dass der Markt GoRweinstein das gemeindliche Einvernehmen zu Unrecht verweigert
hat.

Um eine Bebauung zu erméglichen, ist zum einen die Darstellung im Fldchennutzungsplan in
,gemischte Bauflache" zu andern.

Zum anderen ist die ErschlieBung des Grundstiickes zu sichern.

Den Bauwerbern ist bekannt, dass Kosten fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes tber-
nommen werden mussen.
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Hierflr wére noch entsprechender Vertrag abzuschlief3en.

Beschluss:

Die Darstellung im Flachennutzungsplan fur die eine Teilflache des Grundstiickes FI.Nrn. 228,
Gmkg. Stadelhofen, entsprechend des oben dargestellten Lageplanes, soll in ,gemischte Bau-
flache" gedndert werden. Der Einleitung des Verfahrens wird zugestimmt.

Die anfallenden Kosten sind durch Abschluss entsprechender Vertrédge von den Bauwerbern zu
Ubernehmen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

7. Widmung der FL.Nrn. 224/3 (Teilflaiche) und 231, beide Gmkg. Stadelhofen, zur
OrtsstraBe im Ortsteil Stadelhofen

Sachverhalt:

Die Grundsticke FI.Nr. 224/3 und 231, jew. Gmkg. Stadelhofen, an der OrtsstraRe FI.Nr. 23
Gmgk. Stadelhofen, sind derzeit nicht éffentlich gewidmet. Die genannten Grundstiicke sind al-
lerdings offensichtlich bereits Teil der Fahrbahn und auch fur die ErschlieBung der dort anlie-
genden bestehenden und geplanten Anwesen erforderlich. Beide Grundstlicke befinden sich im
Eigentum des Marktes GéRweinstein.
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Die Weggrundstucke erfullen die Merkmale einer Ortsstralle, indem sie dem Verkehr innerhalb
der geschlossenen Ortslage dienen. Deshalb sollen folgende Flédchen zur OrtsstralRe gewidmet
werden (Art. 3 Abs. 1i.V.m. Art. 6 Abs. 1 BayStrWG):

Wedgflache: FI.Nr. 231, Gmkg. Stadelhofen, beginnend im Anschluss an die Ortsstrae FI.Nr. 23
sudl. FI.Nr. 228/1, jew. Gmkg. Stadelhofen, und endend sudl. FI.Nr. 231/4, Gmkg. Stadelhofen,

Lange: 20 m

Wegdflache: Teil von FI.Nr. 224/3 Gmkg. Stadelhofen, beginnend stdl. FI.Nr. 40 Gmkg. Stadelh-
ofen und endend bei der Einmindung in die Wegflache FI.Nr. 468/6 nérdl. FI.Nr. 224/2, jew.

Gmkg. Stadelhofen, Lange: 96 m

Der Trager der Stralenbaulast ist der Markt GéRRweinstein.

™ <
s £ [
= e

Die Widmungsverfiigung wird anschlieRend im Amtsblatt des Marktes GoRweinstein veroffent-
licht und wird somit wirksam.

Beschluss:

Folgende Wegflachen werden zur Ortsstralle gewidmet (Art. 3 Abs. 1i.V.m. Art. 6 Abs. 1 Bay-
StrwG):

Wegflache: FI.Nr. 231, Gmkg. Stadelhofen, beginnend im Anschluss an die Ortsstrale FI.Nr. 23
sudl. FI.Nr. 228/1, jew. Gmkg. Stadelhofen, und endend sudl. FI.Nr. 231/4, Gmkg. Stadelhofen,
Lange: 20 m
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Wegflache: Teil von FI.Nr. 224/3, Gmkg. Stadelhofen, beginnend sidl. FI.Nr. 40, Gmkg. Stadel-
hofen, und endend bei der Einmindung in die Wegflache FI.Nr. 468/6 nérdl. FI.Nr. 224/2, jew.
Gmkg. Stadelhofen, Lange: 96 m

Trager der Strallenbaulast der beiden Flachen ist der Markt Gé6Rweinstein.
Abstimmungsergebnis: 11:0
8. Anfragen

Beratung:

Die Vorsitzende der Fraktionsgemeinschaft FWW/BMG, die Vorsitzende der SPD-Fraktion sowie
ein Marktgemeinderatsmitglied der Fraktionsgemeinschaft CSU/JuF danken fur die geleistete
Arbeit im vergangenen Jahr.

Fur die Richtigkeit des Protokolls:

Sitzungsleiter: Schriftfihrer:
gez. gez.

Georg Bauernschmidt Peter Thiem

2. Burgermeister Geschéftsleiter

1l Nichtéffentliche Sitzung
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