Markt GofSweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Friinkische Schweiz

Protokoll

der 11. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 14.12.2023 Kulturwerkstatt Fran-
kische Schweiz, Morschreuth-Kirchenstrale 12, 91327 GoRweinstein.

Beginn:  18:30 Uhr

Ende: 18:53 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender: Georg Bauernschmidt, 2. Blrgermeister

Ausschussmitglieder: Manfred Hanchen, 3. Burgermeister
Daniela Drummer

Stellv. Ausschussmitglieder: Benno Beck (Vertreter fiir Konrad Schrifer)
Kerstin Holzel (Vertreter fur Georg Bauernschmidt)
Daniela Kérber (Vertreter flr Tanja Rost)
Georg Lang (Vertreter fur Frank Krasser)

Entschuldigt fehlt: Hanngérg Zimmermann, 1. Blrgermeister
Frank Krasser
Tanja Rost
Konrad Schriifer

Verwaltung: Peter Thiem

Offentliche Sitzung

1.

2.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Bau- und Umweltausschusssit-
zung vom 21.11.2023

Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgaben aus der nichtéffentlichen Sit-
zung vom 21.11.2023, bei denen der Geheimhaltungsgrund entfallen ist

FI.Nr. 2100, Gmkg. G6Bweinstein;

Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Doppelgarage, Geradteraum und
Carport

FI.Nr. 243/1, Gmkg. Kleingesee;

Bauvoranfrage fiir die Errichtung eines Doppelhauses und eines 3-Spann-
Reihenhauses mit Stellpldtzen

Anfragen

Der 2. Burgermeister eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaR er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung
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1. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Bau- und Umweltausschusssit-
zung vom 21.11.2023

Beschluss:

Das Protokoll, welches im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. in Kopie zugestellt wurde,
wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

2. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgaben aus der nichtoéffentlichen Sit-
zung vom 21.11.2023, bei denen der Geheimhaltungsgrund entfallen ist

Sachverhalt:

Bericht des Zweiten Biirgermeisters

Es liegen keine Berichtspunkte vor.

Bekanntgaben aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 21.11.2023, bei denen der Geheim-
haltungsqgrund entfallen ist

Der sog. Wiesentweg im Ortsteil Behringersmiihle befindet sich teils in einem sehr schlechten
baulichen Zustand. Fur eine Begutachtung mit einem Ing.-Biro sollen deshalb in den Haushalt
2024 20.000,00 EUR eingestellt werden.

Am Finsterweg sollen 2024 weitere bauliche MaBnahmen vorgenommen werden. Dafiir sollen
in den Haushalt 2024 50.000,00 EUR an Haushaltsmitteln eingestellt werden.

Im Zuge der MaRnahme Bé&schungssicherung in der Heinrich-Faust-StraRe erfolgt eine Auf-
tragserweiterung fir Stralen- und Kanalbauarbeiten. Den Auftrag hierftr erhielt die bereits vor
Ort tatige Firma Tiefbau Wolf.

3. FI.Nr. 2100, Gmkg. G6Bweinstein;
Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Doppelgarage, Gerdteraum und
Carport

Sachverhalt:

Fur das geplante Bauvorhaben gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Flurteil Heuberg®,
von dessen Festsetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB Befreiungen wie folgt beantragt werden:

a) Uberschreitung der Baugrenzen filrs Wohnhaus und die Garage

b) Dachneigung 22 Grad anstelle 28 — 32 Grad

c) Garage mit Flachdach anstatt Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptdach

d) Carport mit Pultdach anstatt Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptdach.
Die beantragten Befreiungen werden begriindet mit Kosteneinsparungen (z&hit nicht) sowie be-
reits vorhandener Befreiungen in der Nachbarschaft.
Den beantragten Befreiungen kann zugestimmt werden.

Beschluss:

Fur den Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Doppelgarage, Gerateraum und Carport
auf der FI.Nr. 2100, Gmkg. GoRweinstein, werden von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Flurteil Heuberg" nach § 31 Abs. 2 BauGB Befreiungen wie folgt erteilt:

a) Uberschreitung der Baugrenzen fiirs Wohnhaus und die Garage

b) Dachneigung 22 Grad anstelle 28 — 32 Grad
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c) Garage mit Flachdach anstatt Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptdach

d) Carport mit Pultdach anstatt Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptdach.
Das gemeindliche Einvernehmen mit den vorstehenden Befreiungen wird nach § 36 BauGB er-
teilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

4. FI.Nr. 243/1, Gmkg. Kleingesee;
Bauvoranfrage fiir die Errichtung eines Doppelhauses und eines 3-Spann-
Reihenhauses mit Stellplatzen

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 243/1, Gmkg. Kleingesee, mit einer Grundstiicksflache von 2.209
gm sollen am Ortsrand von Kleingesee funf Einfamilienhduser in Form eines Doppel- und Rei-
henhauses entstehen. Zu jedem Haus gehéren davor 2 Stellplatze. Die Zufahrt zu den Hausern
erfolgt Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt von der Ortsstrae ,Am Séhrig“. Die Wohnungen
erstrecken sich jeweils Uber das Erd- und Obergeschoss. Das Dachgeschoss (Dachboden) ist
nicht ausgebaut. Die Hauser erhalten ein Satteldach mit 25 Grad Dachneigung. Die Firsthéhe
betragt 8,67 m.

Mit der Bebauung in der vorliegenden Form besteht grundsatzlich Einversténdnis.

Folgende Hinweise werden gegeben:

a) Aufgrund der grofRen Flachenversiegelung sollen die Fahrstraen und Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflastersteine mit breiten Fugen) gepflastert wer-
den. Sollte die Fahrstral’e asphaltiert werden, sollte das Oberflachenwasser auf dem
Grundstick versickern.

b) Sofern méglich, wird der Einbau von Zisternen begrif3t

c) Bis auf die Zu- und Abfahrt ist das Grundstiick einzugrtinen (insbesondere die Mullto-
nen)

d) Auf dem Grundstiick sind neben Hecken auch neben den bereits im Grundrissplan EG
dargestellten Bdumen an der nérdlichen Grundstiicksgrenze mind. drei weitere Baume
vorzusehen
Sofern es noch mdglich ist, sollten ein bis zwei Besucherparkplatze vorgesehen werden
Auf die Nahe zur angrenzenden StaatsstraRe 2191 und den damit verbunden Immissio-
nen wird verwiesen

=0

Beratung:

Es wird Wert auf eine Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Grundstiick gelegt.

Da der Eigentimer des Baugrundstiickes auch Eigentimer des nérdlich davon liegenden
Grundstiickes ist, ware es sinnvoll, fir eine mégliche spatere Bebauung des nérdlichen Grund-
stiickes auf dem Baugrundstiick eine Zufahrtsmaoglichkeit fur dieses zu schaffen bzw. freizuhal-
ten.

Beschluss:

Mit der Bebauung in der vorliegenden Form (Plane vom 22.11.2023) besteht grundsatzlich Ein-
verstandnis. Die Hinweise a bis f sollten in der weiteren Planung moglichst berticksichtigt wer-
den.

Abstimmungsergebnis: 7:0
5. Anfragen

Sachverhalt:
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Anfragen liegen nicht vor.

Fur die Richtigkeit des Protokolls:

Sitzungsleiter: SchriftfUhrer:
gez. gez.

Georg Bauernschmidt Peter Thiem
Zweiter Blrgermeister Geschaftsleiter

Il Nichtéffentliche Sitzung



