Markt GéfSweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Friinkische Schweiz

Protokoll

der 9. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 18.10.2022 Pfarrheim GéRwein-
stein, Am Kreuzberg 8, 91327 G6Rweinstein.

Beginn:  18:00 Uhr
Ende: 18:12 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngérg Zimmermann, 1. Blrgermeister
Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Burgermeister

Manfred Hanchen, 3. Burgermeister

Hans Heckel

Konrad Schrufer

Maximilian Sebald
Stellv. Ausschussmitglieder: Reinhold Hutzler (Vertreter fur Daniela Drummer)
Entschuldigt fehlt: Daniela Drummer
Verwaltung: Manfred Neuner

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der offentlichen Bau- und Umweltausschusssit-
zung vom 20.09.2022

2. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgaben von Beschliissen aus der nicht-
offentlichen Sitzung vom 20.09.2022

3. FI.Nr. 1356, Gmkg. Kleingesee;
Neubau eines Schleuderbetonmastes (Funkturm) mit einer Hohe von 44,92 m

4, FI.Nr. 506, Gmkg. Morschreuth;
Errichtung eines Mobilfunkmastes mit 50,91 m Hdhe

5. Gemeinde Obertrubach;

Stellungnahme zum integrierten stidtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
mit vorbereitenden Untersuchungen

6. Gemeinde Obertrubach;
Stellungnahme zur Anderung Flachennutzungsplan / Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Gebiet "Anger II"

7. Anfragen

Vor Beginn der Sitzung erfolgte eine Ortsbegehung zu den Tagesordnungspunkten 3 und 4 im
offentlichen Teil sowie Nr. 3 im nichtéffentlichen Teil. Beginn hierzu war um 16.30 Uhr.

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemag er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussféhig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.
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TAGESORDNUNG.:

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der é6ffentlichen Bau- und Umweltausschusssit-
zung vom 20.09.2022

Beschluss:

Das Protokoll, welches im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. in Kopie zugestellt wurde,
wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

2. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgaben von Beschliissen aus der nicht-
6ffentlichen Sitzung vom 20.09.2022

Sachverhalt:
Bericht des Biirgermeisters
Anbau Feuerwehrgeratehaus in Kleingesee

Fur den Haushalt 2022 wurde bei den Lieferanten nachgefragt, ob noch Rechnungen in 2022
zu erwarten sind. Dies wurde verneint, so dass im Haushalt 2022 kein Ansatz fir den Anbau
mehr vorgesehen wurde.

Nun wurde noch eine Rechnung tber Elektroarbeiten in Héhe von 2.616,39 EUR (Leistungs-
zeitraum Jan. bis April 2021) vorgelegt. Die Gesamtkosten fiir den Feuerwehrgeratehausanbau
erhéhen sich somit um die vorstehende Summe.

Bekanntgaben von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 20.09.2022

Es liegen keine Bekanntgaben vor.

3. FI.Nr. 1356, Gmkg. Kleingesee;
Neubau eines Schleuderbetonmastes (Funkturm) mit einer Héhe von 44,92 m

Sachverhalt:

Auf dem Grundstuick FI.Nr. 1356 der Gemarkung Kleingesee soll ein rund 45 m hoher Mobil-
funkmast errichtet werden. Das Grundstick befindet sich im Staatsforst ,Leimersberg” bei
Kleingesee-Oberer Vogelberg. Die Entfernung zur nachsten Wohnbebauung betragt ca. 365 m.
Die Errichtung des Mobilfunkmastes ist nach § 35 Abs. 1 BauGB grundsatzlich fiir Telekommu-
nikationsdienstleistungen im AuBenbereich zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen und die ErschlieBung gesichert ist. Aus den Bauantragsunterlagen ist eine klare wege-
maBige ErschlieBung und Beschreibung der Zuwegung nicht ersichtlich, jedoch grenzt das
Baugrundstuck an die 6ffentliche KreisstraRe FO 43 an, so dass die ErschlieRung als gesichert
gesehen werden kann.



Protokoll 9. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 18.10.2022

Beschluss:

Fur den Neubau eines Schleuderbetonmastes (Funkturm) mit einer Héhe von 44,92 m und ent-
sprechender Antennenanlagen auf dem Grundstlck FI.Nr. 1356 der Gemarkung Kleingesee
wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

4. FI.Nr. 506, Gmkg. Morschreuth;
Errichtung eines Mobilfunkmastes mit 50,91 m Héhe

Sachverhalt:

Auf dem landwirtschaftlich genutzten Grundstick der FI.Nr. 506 der Gemarkung Morschreuth
soll ein Mobilfunkmast mit einer Hohe von 50,91 m errichtet werden. Die Entfernung zur nachs-
ten Wohnbebauung betragt ca. 550 m. Die Errichtung des Mobilfunkmastes ist nach § 35 Abs. 1
BauGB grundsatzlich fir Telekommunikationsdienstleistungen im AuRenbereich zuldssig, wenn
¢ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist, was hier der Fall
ist.

Ab Ende der Ortsstrale erfolgt die Zufahrt zum Baugrundstiick vermutlich Uber die ausgebau-
ten land- und forstwirtschaftlichen Flurwege FI.Nr. 469/2, 469/5 und FI.Nr. 509. Anstelle der
FI.Nr. 509 wére auch eine Zufahrt tiber den offentlichen Feld- und Waldweg FI.Nr. 504 méglich,
ist aber sehr unwahrscheinlich, da auf dem Baugrundstiick noch eine lange Baustrale errichtet
werden musste, was Uber die Zufahrt vom Weg FI.Nr. 509 entféllt. Das Baugrundstiick grenzt
aber an den Flurweg 509 nicht direkt an, da zwei Grundstiicke mit den FI.Nrn. 507/1 und 508
dazwischen liegen. Sofern tiber den Weg FI.Nr. 509 die ErschlieRung geplant ist, ware eine
Dienstbarkeit (Geh-, Fahrt- und ggf. Leitungsrecht) erforderlich. Aus Sicht der Verwaltung kann
einer Dienstbarkeit zugunsten des Betreibers/Bauherrn zugestimmt werden.



Protokoll 9. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 18.10.2022

Beschluss:

Fur den Neubau eines Mobilfunkmastes mit einer Héhe von 50,91 m auf dem Grundstiick FI.Nr.
506 der Gemarkung Morschreuth wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Sofern eine Dienstbarkeit fur die Zufahrt tiber die Grundstiicke FI.Nr. 507/1 und 508 der Ge-
markung Morschreuth erforderlich wird, kann diese zugunsten des Betreibers/Bauherrn erteilt
werden.

Abstimmungsergebnis: 7:0

5. Gemeinde Obertrubach;
Stellungnahme zum integrierten stiddtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
mit vorbereitenden Untersuchungen

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 06.10.2022 informiert das Planungsbiiro ,Biiro fiir Stadtebau & Bauleitpla-
nung GmbH* (BFS+ GmbH) aus Bamberg dariiber, dass die Gemeinde Obertrubach in den
vergangenen Jahren das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept mit Vorbereitenden
Untersuchungen erstellen lie® und am 14.09.2022 den Bericht hierzu gebilligt hat.

Zu den Unterlagen in der Fassung vom 29.09.2022 wird bis zum 11.11.2022 um Stellungnahme
gem. § 4 Abs. 2 BauGB gebeten.

Aus dem ISEK der Gemeinde Obertrubach kénnen u.a. Informationen zu folgenden Hauptthe-
men- und Unterpunkten entnommen werden:

5. Bestandsanalyse Gemeinde Obertrubach

6. Entwicklungsziele

7. Handlungsfelder, MaRnahmen, Projekte

8. Sanierungsgebiete, Sanierungsverfahren
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Nach Durchsicht durch die Verwaltung kann festgestellt werden, dass Belange des Marktes
GoRweinstein nicht negativ betroffen sind. Einwendungen und Bedenken gegen das ISEK sind
deshalb nicht erforderlich.

Hinweis:

Die Marktgemeinderate wurden mit der Einladung zur Bau- und Umweltausschusssitzung da-
rauf hingewiesen, dass keine Unterlagen in Papierform zum ISEK uberlassen werden, da der
Umfang der Unterlagen zu groR ist (tiber 150 Seiten plus Pléne etc.). Es wurde deshalb auf die
Abrufbarkeit der Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Obertrubach verwiesen.

Beschluss:

Das ISEK der Gemeinde Obertrubach in der Fassung vom 29.09.2022 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Negative Auswirkungen fur den Markt GéRweinstein sind nicht erkenntlich. Einwen-
dungen gegen das ISEK werden somit nicht erhoben.

Abstimmungsergebnis: 7:0

6. Gemeinde Obertruba_t_:h;
Stellungnahme zur Anderung Fléchennutzungsplan / Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Gebiet "Anger II"

Sachverhalt:

Die Gemeinde Obertrubach hat am Ortsausgang von Geschwand (in Richtung Wolfsberg /
Hundsdorf) auf einer Flache von knapp 6.200 gm (ohne Waldflache) die Anderung des Fla-
chennutzungsplans und die Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit Griin-
ordnungsplan ,Anger Il beschlossen. Ziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) Erho-
lung geméaR § 10 BauNVO. Die ausfuhrlichen Unterlagen kénnen auf der Homepage der Ge-
meinde Obertrubach unter:

www.obertrubach.de/6142-2/

eingesehen werden.

Die baulichen Nutzungen im SO sind in 3 Abschnitten aufgeteilt

SO1 sind zulassig:

- Restaurant mit Biergarten und Kiosk

- Sanitér-, Versorgungs- und Saunagebéude

- Blro/Verwaltung

- Pkw- und Wohnmobilstellplatze

- Entsorgungsstation fir Schmutz- und Grauwasser von Wohnmobilien und -wagen
- Spielgerate

SO 2 sind zulassig:
- Ferienhitten
- Tipis, Schlaffasser etc.

SO 3 sind zulassig:
- Zeltplatz (ggf. befestigte Zeltstellplatze)
- Toiletten nur in Form mobiler Campingtoiletten
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Mit dem Ziel der Ausweisung eines Sondergebietes Erholung will die Gemeinde Obertrubach
die Entwicklung als Fremdenverkehrsgemeinde sowie auch die Frankische Schweiz als Frem-
denverkehrsregion starken.

Beschluss:

Gegen die die Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines vorhabensbezoge-
nen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fur das Gebiet ,Anger II* als Sondergebiet Erholung
am Ortsrand von Geschwand werden keine Einwendungen erhoben, da keine negativen Aus-
wirkungen fir den Markt GéRweinstein zu erwarten sind.

Abstimmungsergebnis: 7:0

7. Anfragen

Es werden keine Anfragen gestellt.

Far die Richtigkeit des Protokolls:

SchriftfUhrer:

¢ {é‘ ‘7‘7!’{‘0( r‘f(((((c &

Manfred Neuner
Bauamtsleiter

il Nichtéffentliche Sitzung



