Markt GofSweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 8. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.09.2020 im Haus des Gastes, 2.
Obergeschoss, BurgstraBe 6, 91327 GoBweinstein.

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 21:20 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngdrg Zimmermann, 1. Blirgermeister
Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Burgermeister
Manfred Hanchen, 3. Birgermeister
Daniela Drummer
Konrad Schrifer
Maximilian Sebald
Entschuldigt fehlt: Hans Heckel und sein Vertreter
Georg Lang
Verwaltung: Manfred Neuner

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 22.07.2020

2. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 06.08.2020

3 Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 22.07.2020

4. Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Rodung von Wald nach Art. 9
BayWaldG fiir eine Teilflache von FIL.Nr. 325, Gmkg. Leutzdorf
5. FI.Nr. 825, Gmkg. GoBRweinstein;

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelcarport
6. Anfragen

Der 1. Blurgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaf er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Von der Tagesordnung wird der
Punkt 6 im 6ffentlichen Teil abgesetzt, womit Einverstandnis besteht.

Es wird angefragt, warum der TOP 4 im nichtoffentlichen Teil behandelt wird. Hierzu wird mitge-
teilt, dass es sich hierbei um eine Auftragsvergabe handelt und sich die Vorgaben geéndert ha-
ben.

Mit der gednderten Tagesordnung besteht Einverstandnis.
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TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 22.07.2020
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

2. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 06.08.2020
Beschluss:
Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

3. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 22.07.2020

Sachverhalt:
Bericht des Biirgermeisters

Von der Verwaltung wurden in eigener Zustandigkeit folgende Bauvorhaben zustimmend an
das Landratsamt zur Genehmigung Ubersandt:

FI.Nr. 354/2 Gmkg. Morschreuth

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport

Fl.nr. 10, Gmkg. Unterailsfeld

Schaffung einer Wohneinheit durch Dachgeschossausbau mit Gaubeneinbau und Umbau

Bekanntgaben aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung

Feuerwehrhausanbau Kleingesee

Es wurden folgende Auftrage vergeben:

Material und Aufrichten Dachstuhl an die Firma Holzbau Singer GmbH, Bérenthal
Material Rohbau incl. Decke an die Firma BayWa, Pretzfeld

Elektroarbeiten an die Firma Rohrer, Kleingesee
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4, Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Rodung von Wald nach Art. 9
BayWaldG fiir eine Teilfliche von FI.Nr. 325, Gmkg. Leutzdorf

Sachverhalt:

Das Grundstuck FI.Nr. 325 weist insgesamt eine Flache von 3,21 ha aus, wovon ca. 0,6 ha als
Wald ausgewiesen und im Flachennutzungsplan auch entsprechend dargestellt sind. Laut An-
tragstellung sollen von diesen 0,6 ha 0,2 ha in unmittelbarer Nahe der bestehenden landwirt-
schaftlichen Gebaude gerodet werden, da es immer haufiger zu Sturmschaden an den Gebau-
den kommt. Die Nutzung dieser Teilflache soll kinftig landwirtschaftlich (Lagerflachen, Gebau-
de) erfolgen.

Grundsétzlich spricht der Flachennutzungsplan (Waldfunktionsplan) gegen eine Rodung, Iasst
jedoch in diesem Fall eine Ausnahme zu, da die Flache nur als ,sonstige Waldflache" darge-
stellt ist und auf Antrag einer Rodung zugestimmt werden kann.

Beratung:

Es wird angefragt, ob die beantragte Flache bereits gerodet wurde, was seitens der Verwaltung
bejaht wird. Seitens der Marktgemeinderate wird weiter mitgeteilt, dass somit im Nachgang der
Antrag gestellt wurde und die Zustimmung nun nachtraglich erfolgen soll, was fir Unmut sorgt.

Beschluss:

Gegen eine Rodung einer Teilflache von ca. 0,2 ha auf der FI.Nr. 325 der Gemarkung Leutzdorf
fur eine landwirtschaftliche Nutzung werden keine Einwendungen erhoben.

Abstimmungsergebnis: 2:4

5. FI.Nr. 825, Gmkg. G6Bweinstein;
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelcarport

Sachverhalt:

Der Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelcarport auf der
FI.Nr. 825 war schon Gegenstand im Bericht des Blirgermeisters in der Sitzung vom

3



Protokoll 8. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 15.09.2020

26.05.2020. Mit zahlreichen notwendigen Befreiungen wurde dem Bauherrn flr seine weitere
Planung grundsétzlich Einversténdnis angezeigt.

Far die Bebauung des Grundstiickes FI.Nr. 825 sind von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Stempferhof-Biichenstock-Steinacker” folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich:

a) Anzahl der Vollgeschosse (hier: 2 Vollgeschosse)

b) Uberschreitung von Baugrenzen

c) Dachform (hier: Pultdach)

d) Dachneigung (hier: 5 ° Dachneigung)

e) Dacheindeckung (hier: Titanzinkblech)

f) Dachuberstand (hier: bis 1,40 m)

g) Firstrichtung (hier: Ost-/Westrichtung)

h) Dachform Garage analog Hauptgebaude (hier: erdiiberdeckt in den Hang)

i) Stauraumtiefe vor dem Carport (hier: ca. 3 m)

j) Anbaupflicht Garage am Hauptgebaude (hier: nicht méglich wegen steiler Hanglage)

k) Stutzmauern (hier: notwendig wegen steiler Hanglage)

Bei der Beantragung o.g. Befreiungen wird mitgeteilt, dass die Grundziige des Bebauungspla-
nes nicht bertihrt werden. Wie es der Bebauungsplan fordert, soll auch der Wald 6stlich weitge-
hendst erhalten bleiben. Unter Berticksichtigung der besonderen topographischen értlichen Ge-
gebenheiten sind die erforderlichen Befreiungen zielfihrend und stadtebaulich vertretbar. Die
Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar. Somit sind auch die gesetzlichen Voraussetzungen zur Erteilung der erforderlichen
Befreiungen gegeben.

Beschluss:

Fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelcarport auf der
FI.Nr. 825 der Gemarkung GoRweinstein wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erteilt.

Den notwendigen Befreiungen (a bis k) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
~Stempferhof-Blichenstock-Steinacker* wird nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

6. Anfragen
Sachverhalt:

Es werden keine Anfragen gestellt.

Fur die Richtigkeit des Protokolls:

Sitzungsleitef: Schriftfuhrer:

- Kool Micc cco—
Hanngo @mm ann Manfred Neuner
1. Burgermeister V Bauamtsleiter

L. Nichtoffentliche Sitzung



