Markt Gofweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 6. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 22.07.2020 Kulturwerkstatt Franki-
sche Schweiz, Morschreuth-Kirchenstrale 12, 91327 GéRweinstein.

Beginn:  17:30 Uhr

Ende: 18:50 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender: Hanngorg Zimmermann, 1. Burgermeister

Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Burgermeister
Manfred Hanchen, 3. Blrgermeister
Daniela Drummer ab TOP 6 6, 18:30 Uhr
Hans Heckel
Konrad Schrufer
Maximilian Sebald

Verwaltung: Manfred Neuner

Beratung: Herr Dipl.-Ing. Hans-Jurgen Sauer zu TOP 2 6 und n6

Offentliche Sitzung

1.
2.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 16.06.2020

FI.Nr. 37, Gmkg. GoRweinstein;

Nutzungsidnderung des bestehenden Gasthofes "Rose" zum Café mit Ferien-
wohnungen und Wohnungen

Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 16.06.2020

FI.Nr. 229, Gmkg. GoRweinstein;

2. Tekturantrag zum Bauantrag BV 2003/0320, Umbau der Physiotherapiepraxis
und zweier Besprechungsraume

FI.Nr. 537/4, Gmkg. GoRweinstein;

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

Begleitende BaumafRnahmen im Zuge der Wasserleitungssanierung GéRBwein-
stein;

Empfehlungsbeschluss

FI.Nr. 228 und 228/5, Gmkg. G6Bweinstein;

Bauvoranfrage fiir den Neubau Wohn- und Praxisgebdude G6Bweinstein
Anfragen

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.

Der Einfachheit beginnt die Protokollierung mit dem &ffentlichen Teil. Tatséchlich beginnt um
17:30 Uhr der nichtéffentliche Teil und um 18:15 Uhr der &ffentliche Teil.
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Protokoll 6. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 22.07.2020

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 16.06.2020
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

2. FI.Nr. 37, Gmkg. G6Bweinstein;
Nutzungsanderung des bestehenden Gasthofes "Rose" zum Café mit Ferien-
wohnungen und Wohnungen

Sachverhalt:

Fur den ehemaligen Gasthof ,Rose" wurde eine Bauvoranfrage fur die Nutzungsénderung und
den damit verbundenen Umbau beantragt.
Gleichzeitig stellt der Planfertiger folgende Anfragen:
1) Nutzungsénderung der Gastronomie zum Café mit Backereiverkauf im EG
2) Nutzungsanderung der Beherbergungsstatte zu Ferienwohnungen im 1. OG
3) Errichtung von 3 — 4 Mietwohnungen im 2. OG und DG (3. OG)
4) Umgestaltung der Fassade durch Schaffung eines groRen Zugangs flr das Café mit ba-
ckereiverkauf auf der Stdwestseite
5) Genehmigung einer neuen Anlieferzone fiir Backerei und Café auf der Nordwestseite
6) Zustimmung zur Stellplatzberechnung mit Antrag auf Ablésung fehlender Stellplatze
beim Markt GéRBweinstein
Die Plane hierzu werden in der Sitzung vorgestellt.

Fur das Bauvorhaben sind insgesamt 32 Stellplatze gemaf der Stellplatzsatzung des Marktes
GoRweinstein vom 18.07.2018 notwendig, wovon 2 Stellplatze (Garagen) vorhanden sind. Auf
dem Baugrundstlick kénnen keine weiteren Stellplatze mehr nachgewiesen werden. Gemal § 5
kénnen Abweichungen von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt
werden. Es wird deshalb vorgeschlagen, eine Abweichung von der Stellplatzsatzung zu erteilen,
so dass von den 30 erforderlichen Stellplatzen 20 Stellplatze abzulésen sind.

Mit dem Bauwerber ist eine Anpachtung auf einem gemeindlichen Grundstiick besprochen.

Beschluss:

Der Nutzungsénderung des bestehenden Gasthofes ,Rose“ zum Café mit Ferienwohnungen
und Wohnungen auf der FI.Nr. 37 der Gemarkung GéRBweinstein wird unter folgenden Voraus-
setzungen zugestimmt:
a) Das 20 Stellplatze vom Bauwerber abgel6st werden
b) Dass das Landratsamt Forchheim als Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit dem
Markt GoRweinstein gemafR § 5 der Stellplatzsatzung vom 18.07.2018 eine Abweichung
erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6:0



Protokoll 6. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 22.07.2020

3. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 16.06.2020

Bericht des Biirgermeisters

Von der Verwaltung wurde in eigener Zustandigkeit fur dem Wohnhausanbau auf FI.Nr. 118/9
der Gemarkung Behringersmiihle das gemeindliche Einvernehmen erteilt und an das Land-
ratsamt Forchheim zur weiteren Bearbeitung Ubersandt.

Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung

Fur die Errichtung einer Blitzschutzanlage an den beiden Faultirmen in der Klaranlage wurde
der Auftrag an die Firma Roth Blitzschutz, Weilersbach, erteilt.

4. FI.Nr. 229, Gmkg. G6Bweinstein;
2. Tekturantrag zum Bauantrag BV 2003/0320, Umbau der Physiotherapiepraxis
und zweier Besprechungsraume

Sachverhalt:

Im Hotel Stempferhof erfolgen verschiedene UmbaumafRnahmen. So werden die Raumlichkei-
ten der Physiotherapiepraxis und zweier Besprechungsrdume umgebaut zu Gastezimmern. In
den unterschiedlichen Etagen des Hotels werden in manchen Gastezimmern die Nasszellenbe-
reiche erneuert, z. T. auch die Gastezimmer selbst verdndert. An den Clubraum im Erdge-
schoss erfolgt der Anbau eines Wintergartens, ebenso erhélt der Gastraum (Restaurant) einen
Anbau. Die Veranderungen im Gebaude erfolgen ohne jegliche baukonstruktive Veranderung
des Tragwerks.

GroRere Veranderungen an der AuBenansicht erfolgen im Bereich des Hauptzugangs (Vor-
dach), des Restaurants und des Wintergartenanbaus. Ansonsten werden lediglich kleinere Ver-
anderungen an Dachaufbauten und den Fenstern vorgenommen, welche ohne nennenswerte
Bedeutung sind.

Mit der VergrofRerung des Restaurants wird die Baugrenze Uberschritten. Eine Befreiung hin-
sichtlich der Baugrenzenuberschreitung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,A*
Stempferhof — Blichenstock — Steinacker wird erforderlich.

An Stellplatzen werden laut Planung insgesamt 87 Stellplatze bendtigt, 92 Stellplatze sind auf
dem Baugrundstuck und FI.Nr. 233 bereits nachgewiesen.

Die Plane fir das Bauvorhaben werden in der Sitzung vorgestellt/gezeigt.

Beschluss:

Fur den 2. Tekturantrag zum Bauantrag BV 2003/320, Umbau der Physiotherapiepraxis und
zweier Besprechungsraume in Gastezimmer sowie Erweiterung des Clubraumes um einen Win-
tergarten des Hotels Stempferhof auf der FLLNr. 229 der Gemarkung GoéRweinstein wird das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Der Uberschreitung der Baugrenzen fir den Restaurantbereich wird nach § 31 Abs. 2 BauGB
zugestimmt.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick und dem Grundstiick FI.Nr. 233 der
Gemarkung GéRweinstein nachzuweisen und mit einer Dienstbarkeit (fur FI.Nr. 233) zu sichern.

Abstimmungsergebnis: 6:0



Protokoll 6. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 22.07.2020

5. FI.Nr. 537/4, Gmkg. G6Bweinstein;
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

Sachverhalt:

Das beantragte Bauvorhaben wurde bereits in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
26.05.2020 als Anfrage behandelt und die Zustimmung grundsatzlich erteilt.
Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,B“ Bauers-
leite. Wie bereits berichtet, sind auf dem Grundsttick FI.Nr. 537 nun bis zu 5 Wohnhé&user ge-
plant, was im Vorfeld mit dem Landratsamt besprochen wurde.
Zwischenzeitlich erfolgte die Vermessung fiir das betreffende Baugrundstiick, welches nun die
FI.Nr. 537/4 besitzt, auf dem ein Einfamilienwohnhaus mit Garage und Stellplatz errichtet wer-
den soll. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Befreiungen fur das geplante
Bauvorhaben wie folgt notwendig:

- Befreiung fir die Abweichung von der Firstrichtung (hier: West-/Ostrichtung)

- Befreiung fir einen héheren Kniestock (hier: bis ca. 1,25 m)

- Befreiung fur ein weitere Vollgeschoss (hier: 2 Vollgeschosse)

- Befreiung von der Anbaupflicht der Garage an das Wohnhaus (hier: freistehend)

- Befreiung von der Dachform fuir die Garage (hier: Flachdach)

- Befreiung fur die Uberbauung von den Baugrenzen (hier: nordwestlich).
Die vorstehenden Befreiungen wurden alle bereits in der Sitzung am 26.05.2020 besprochen.

Erschliefung:

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Im betreffenden Baugrundstiick sind fur Wasser und Abwasser keine Hausanschliisse vorhan-
den. Diese missen von den Haupttrassen im Weg FI.Nr. 533 noch in das Baugrundstiick ver-
legt werden.

Anbindung an die éffentliche Verkehrsflache

Die Anbindung an die &ffentliche Verkehrsflache ist derzeit nicht gegeben. Der Markt GoRwein-
stein erwirbt deshalb eine Teilflache (FI.Nr. 537/5) aus dem Grundstiick FI.Nr. 537 und wird dies
knftig zur &ffentlichen Verkehrsflache widmen, ggf. auch eine Verschmelzung mit FI.Nr. 537/1)
beantragen. Ist die Widmung erfolgt, ist die &ffentliche ErschlieBung gesichert.

Beschluss:

Dem Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf der FI.Nr. 537/4 der
Gemarkung GéRweinstein wird unter der folgenden Auflage zugestimmt, dass das Grundstiick
FI.Nr. 537/5 der Gemarkung GoRweinstein zur 6ffentlichen Verkehrsflache gewidmet wird. An
den Marktgemeinderat ergeht die Empfehlung, die entsprechende Wegewidmung vorzuneh-
men.

Far den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf der FI.Nr. 537/4 der Gemarkung
GoBweinstein werden nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,B"“ Bauersleite folgende Befreiungen erteilt:

- Befreiung fiir die Abweichung von der Firstrichtung (hier: West-/Ostrichtung)

- Befreiung fur einen héheren Kniestock (hier: bis ca. 1,25 m)

- Befreiung fur ein weitere Vollgeschoss (hier: 2 Vollgeschosse)

- Befreiung von der Anbaupflicht der Garage an das Wohnhaus (hier: freistehend)

- Befreiung von der Dachform fur die Garage (hier: Flachdach)

- Befreiung fur die Uberbauung von den Baugrenzen (hier: nordwestlich).

Das gemeindliche Einvernehmen wird nach § 36 BauGB mit der vorstehenden Auflage erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6:0
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6. Begleitende BaumaBnahmen im Zuge der Wasserleitungssanierung GéRwein-
stein;
Empfehlungsbeschluss

Sachverhalt:

In der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung wurde nach vorangegangenen Ortsbesichti-
gungen folgender Beschluss gefasst:
,Das Ing.-Buro Seuss, Amberg, wird beauftragt Sanierungsvorschlage (Punktuelle Sanierung
der Gehweg) incl. anfallender Kosten nach folgenden Prioritaten zu erarbeiten:

1. Gehwege in der Balthasar-Neumann-Strae (ab GH Zur Post) Uber den Marktplatz bis

zur Tankstelle in der Pezoldstralle

2. Thomas-Kirchner-Strae/Heinrich-Faust-Strale

3. An der Martinswand, Gehweg, sofern noch Haushaltsmittel vorhanden sind.
Die Sanierungsvorschldge werden in der nachsten Sitzung gewertet. Es erfolgt dann eine
Vergabeempfehlung an den Marktgemeinderat fur die Sitzung am 30.07.2020."
Im Haushalt 2020 stehen hierfur insgesamt 250.000,00 EUR zur Verfugung.

1. Gehwegbereiche PezoldstraRe

Vom Ing.-Blro wurden die Kosten fur die Gehwegerneuerung beidseits in der Pezoldstrale
Uberschlagig ermittelt. Diese belaufen sich fiir die Instandsetzung der schafhaften Flachen (ca.
1.240 m?) entlang der Ortsdurchfahrt auf rund 250.000,00 € (brutto ohne Nebenkosten).

2. Asphaltierung Gartenweg

Hier wurden insgesamt 340 m? Flache angesetzt, wovon im Zuge des Wasserleitungsbaus ca.
104 m? zu Lasten der Wiesentgruppe gehen wirden. Bei einem ganzheitlichen Deckeneinbau
fallen anteilig fir ca. 240 m? Asphaltierung fur den Markt GéRBweinstein kosten in Héhe von rund
17.500,00 € (brutto ohne Nebenkosten) an.

Anmerkung Ing.-Biiro

Die Gehwegflachen zwischen Marktplatz und GH Zur Post sind in Ordnung und werden beibe-
halten. D.h. neuwertige Gehwegplatten sind sorgféltig auszubauen vor den erforderlichen Auf-
grabungen und im Anschluss wieder zu verlegen.

Zwischen Tankstelle Raimund und Marktplatz (neuwertige Bereiche vor der Sparkasse und bei
Infotafel werden auch hier beibehalten) kdnnen, wie Uberschlagig ermittelt, sdmtliche Gehweg-
flachen mit schadhaften Betonplatten beidseits der Pezoldstrale im Zuge der WL-MaRnahme in
Stand gesetzt werden.

Nach momentanem Stand ist es aus Kostengriinden nicht maéglich, weitere StraRensanierungs-
arbeiten bzw. Ausbesserungsarbeiten an Gehwegen und Nebenflachen in den Bereichen:
Blichenstock, Thomas-Kirchner-/Heinrich-Faust-Strale usw. mit auszufiihren.

Die Aufstellung Uber die Sanierungs- und Reparaturarbeiten an Innerortsstraen- und Gehweg-
flache vom Ing.-Buro Seuss vom 17.07.2020 ist dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

Beschluss:

An den Marktgemeinderat ergeht die Empfehlung, die Gehwege beidseits der PezoldstraRe
vom Marktplatz bis zur Einmiindung Am Bérenstein (Tankstelle Raimund) zu sanieren.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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7. FI.Nr. 228 und 228/5, Gmkg. G6Bweinstein;
Bauvoranfrage fiir den Neubau Wohn- und Praxisgebiaude G6Rweinstein

Sachverhalt:

Auf den Grundstucken FI.Nr. 227/4, 228 und 228/5 der Gemarkung GéRweinstein soll ein Neu-
bau fUr eine Arztpraxis und Wohnung entstehen. Ein Teilbereich der Grundstiicke befindet sich
innerhalb des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,A“ Stemperhof — Biichenstock — Steinacker,
von denen Befreiungen wie folgt beantragt werden:
a) Uberschreitung der Baugrenzen
b) Dachneigung und Dachform (Die Bedachung des erdgeschossigen Baukérpers ist ge-
genuber dem Hauptbaukérper untergeordnet und wird als begriinte Flachdachkonstruk-
tion ausgebildet. Der Hauptbaukérper erhalt ein Satteldach mit ca. 27° Dachneigung)
¢) Anderung der Firstrichtung (nun Stidwest — Nordost gegeniiber Nordwest — Stidost
d) Garagenausbildung (hier offene Stellplatze, kein Anbau an Gebaude)
e) Dacheindeckung (hier Biberdeckung in anthrzitfarbig)
Fur das Bauvorhaben sind laut Planungsunterlagen 30 Stellplatze auf dem Grundstiick darge-
stellt.

Beschluss:

Fir den Neubau eines Wohn- und Praxisgebaudes auf den Grundstiicken FI.Nr. 227/4, 228 und
228/5 der Gemarkung GoRweinstein wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.
Den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,A" Stempferhof — Blichenstock — Steinacker wird nach § 31 Abs. 2 BauGB fiir die
a) Uberschreitung der Baugrenzen
b) Dachneigung und Dachform (Die Bedachung des erdgeschossigen Baukérpers ist ge-
genuber dem Hauptbaukérper untergeordnet und wird als begriinte Flachdachkonstruk-
tion ausgebildet. Der Hauptbaukérper erhalt ein Satteldach mit ca. 27° Dachneigung)
c) Anderung der Firstrichtung (nun Stidwest — Nordost gegentiber Nordwest — Siidost
d) Garagenausbildung (hier offene Stellplatze, kein Anbau an Geb&ude)
e) Dacheindeckung (hier Biberdeckung in anthrzitfarbig)
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

8. Anfragen

Neue Querungshilfe beim Autohaus Bayer

Es sind seit langerer Zeit keine Bautatigkeiten mehr erkennbar, wann wird die MaRnahme fertig,
bzw. die Ampel und Baustellensicherung abgebaut.

Hierzu wird mitgeteilt, dass heute die Bauabnahme erfolgte. Die Ampel morgen auRer Betrieb
genommen und die halbseitige Sperrung in dieser Woche noch aufgehoben wird. Der Abbau
der Ampel erfolgt in der nachsten Woche.
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FUr die Richtigkeit des Protokolls:

Sitzungslgiter:
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Hanng[gjZim ermann
1. Burgermeist

Il Nichtéffentliche Sitzung

und Umweltausschusses, 22.07.2020
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Manfred Neuner
Bauamtsleiter
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