Markt Gofweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 17.03.2020 im Haus des Gastes, 2.
Obergeschoss, BurgstraRe 6, 91327 GoBweinstein.

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 22:00 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngérg Zimmermann, 1. Burgermeister
Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Birgermeister
Daniela Drummer
Stefan Richter
Konrad Schrufer
Stellv. Ausschussmitglieder: Manuela Engelhardt (Vertreter fir Tanja Rost)
Entschuldigt fehlt: Georg Lang
Georg Rodler
Tanja Rost
Verwaltung: Manfred Neuner
Offentliche Sitzung
1. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Sitzung vom 11.02.2020
2. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 11.02.2020
3. FI.Nr. 424/10, Gmkg. G6Bweinstein;
Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage
4. FI.Nr. 553/5, Gmkg. GoRweinstein;
Umbau eines Dachgeschosses mit Errichtung einer Wohneinheit und zwei Stell-
plidtzen
5. Stadt Ebermannstadt;
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Wohnquartier Schulstrafe"
6. Erweiterung StraBenbeleuchtung gegeniiber Autohaus Bayer;
Auftragsvergabe
7. Anfragen

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaf er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Im nichtoffentlichen Teil wird der
Punkt 9 (Anbau Feuerwehrgeratehaus Kleingesee, Auftragsvergaben) abgesetzt, da hierfur die
notwendigen Unterlagen noch nicht vollstandig vorliegen. Mit dieser Anderung der Tagesord-
nung besteht einstimmig Einverstandnis.



Protokoll 3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 17.03.2020

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 11.02.2020
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

2, Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtoffentlichen Sitzung vom 11.02.2020

Sachverhalt:

Bericht des Biirgermeisters

Neu-Festsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Tiirkelstein im Zuge der KreisstraRe FO
23

Fur die Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze (s. Vorlage fur MGR) ist ein Beschluss not-
wendig, da der Marktgemeinderat wegen des Ausbruchs des Coronavirus nicht tagt, wird hier
im Bau- und Umweltausschuss dariiber berichtet und um Zustimmung fir die Vorgehensweise
gebeten.

Der Bau- und Umweltausschuss erklart sich mit der Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze
um ca. 11 m in Richtung Hartenreuth auf der Kreisstrale FO 23 einverstanden.

Bekanntgaben von Beschliissen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung vom
11.02.2020

Folgenden Auftragsvergaben erfolgten:
Neubau Feuerwehrgeratehaus Leutzdorf
Es wurden die Estricharbeiten an die Firma Estrich Neubauer vergeben.

Abbruch Gebaude
Es wurden die Abbrucharbeiten an die Firma Kornburger vergeben

Spielplatz Kleingesee

Es wurde fir die Teilerneuerung von Spielgeraten der Auftrag an die Firma Hags-mb vergeben.

3. FI.Nr. 424/10, Gmkg. GoBweinstein;
Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage

Sachverhalt:

Far das Grundstlck FI.Nr. 424/10 wird ein Vorbescheid (Bauvoranfrage) fur die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage beantragt.
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Fir das Bauvorhaben gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,C* Am Sportplatz, von wel-
chem nach § 31 Abs. 2 BauGB Befreiungen wie folgt beantragt werden:
a) Errichtung von 2 Vollgeschossen anstelle 1 Vollgeschoss
b) Uberschreitung der Baugrenzen (Garage in westliche Richtung um ca. 5 m und Wohn-
haus in nérdliche Richtung um ca. 2 m)
c) 2 Wohneinheiten (Hauptwohnung u. Einliegerwohnung) anstelle 1 Wohnung
d) Kniestock bis 1,505 m anstelle 0,50 m
e) Garage freistehend anstelle am Wohnhaus angebaut
f) Garagendach als Flachdach anstelle Dachneigung wie Wohnhaus
g) Uberschreitung FuRbodenoberkante tber Terrain von ca. 0,90 m bis 1,20 m gegentber
festgesetzten 0,50 m

Zu den beantragten Befreiungen a bis f wurden bereits bei vorangegangen Antragen Befreiun-
gen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt. Zu Punkt g der Uberschreitung der
FuRbodenoberkante tber Terrain (Gelandeauffilllung) bis zu ca. 1,20 m und Uberschreitung der
Baugrenzen um ca. 2 m in noérdliche Richtung wirkt sich dies nachteilig auf das angrenzende
Grundstick FI.Nr. 424 aus. Die Unterschrift dieses Grundstiicksnachbarn wurde nicht erteilt.
Gegenllber dem dartberliegenden Anwesen HsNr. 27 flgt sich das geplante Bauvorhaben
durch die Gelandeauffillung positiver ein.

Beratung:

In der Beratung werden die Einwande des Grundstiicksnachbarn von FI.Nr. 424, welche sich
auf die Befreiungen a bis g beziehen, angesprochen und beraten. Insbesondere die Uberschrei-
tung der Baugrenze vom Wohnhaus in nérdliche Richtung und die geplante Héherlegung des
Wohnhauses (FOK) wirkt sich nachteilig (Beschattung) auf das Grundstiick FI.Nr. 424 aus, wo-
ruber langer diskutiert wurde.

Beschluss:

Fir das Bauvorhaben auf FI.Nr. 424/10 der Gemarkung GoRweinstein auf Errichtung eines Ein-
familienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage werden Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,C* Am Sportplatz wie folgt erteilt:
a) Errichtung von 2 Vollgeschossen
b) Uberschreitung der Baugrenzen (Garage in westliche Richtung um ca. 5 m und Wohn-
haus in nérdliche Richtung um ca. 2 m)
¢) 2 Wohneinheiten (Hauptwohnung u. Einliegerwohnung)
d) Kniestock bis 1,505 m anstelle 0,50 m
e) Garage freistehend anstelle am Wohnhaus angebaut
f) Garagendach als Flachdach anstelle Dachneigung wie Wohnhaus
g) Uberschreitung FuRbodenoberkante tiber Terrain von ca. 0,90 m bis ca.1,20 m gegen-
Uber festgesetzten 0,50 m.
Das gemeindliche Einvernehmen wird mit den vorstehenden Befreiungen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Abstimmungsergebnis: 3:3

Anmerkung:
(abgelehnt)
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4, FIL.Nr. 553/5, Gmkg. G6Rweinstein;
Umbau eines Dachgeschosses mit Errichtung einer Wohneinheit und zwei Stell-
platzen

Sachverhalt:

Fir das o.g. Bauvorhaben wurde am 27.06.2019 ein Antrag auf Vorbescheid gestellt. In der
Bau- und Umweltausschusssitzung vom 30.07.2019 wurde hierfir das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt und die Genehmigung am 22.10.2019 durch das Landratsamt.
Fir das Bauvorhaben sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,B“ Bauersleite Befrei-
ungen nach § 31 Abs. 2 BauGB wie folgt notwendig:

a) Errichtung eines Dacherkers bzw. Dachgaube

b) 2 Vollgeschosse

c) 3 Wohneinheiten

d) Errichtung von 2 Stellplatzen aulerhalb der Baugrenzen.

Den vorstehenden Befreiungen wurde bereits in der Sitzung vom 30.07.2019 zugestimmt.
Beschluss:

Fur den Bauantrag auf FI.Nr. 553/5 der Gemarkung GéRweinstein fur den Umbau eines Dach-
geschosses mit Errichtung einer 3 Wohneinheit und zwei Stellplatzen sowie den erforderlichen
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,B“ Bauers-
leite fur folgende Befreiungen:

a) Errichtung eines Dacherkers bzw. Dachgaube

b) 2 Vollgeschosse

c) 3 Wohneinheiten

d) Errichtung von 2 Stellplatzen au3erhalb der Baugrenzen
wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

5. Stadt Ebermannstadt;
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Wohnquartier Schulstrafe™

Sachverhalt:

Der Stadtrat Ebermannstadt hat in seiner Sitzung vom 17.02.2020 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Wohnquartier Schulstrae" im beschleunigten Verfahren beschlos-
sen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Die Planung dient
der Innenentwicklung und der Schaffung von Wohnbauflachen mit Stellplatzen.

Belange des Marktes GéRweinstein werden durch die Planung nicht berthrt.

Beschluss:

Belange des Marktes GoRweinstein werden durch den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
,Wohnquartier Schulstrae“ 1. Anderung fir die Schaffung von Wohnbauflachen mit Stellplat-
zen im Innenbereich nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Abstimmungsergebnis: 6:0
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6. Erweiterung StraRenbeleuchtung gegeniiber Autohaus Bayer;
Auftragsvergabe

Sachverhalt:

Gegenliber dem Autohaus Bayer ist auf der St 2191 der Bau einer Querungshilfe geplant. Fir
die Zuwegung (Gehweg) und die Querungshilfe ist eine Strallenbeleuchtung notwendig.

Von den Stadtwerken Ebermannstadt wurde hierzu ein Plan und die Baukosten mit Datum vom
19.02.2020 vorgelegt. GemaR Plan sind von der Kreuzung Balthasar-Neumann-Strale — St
2191 und Am Bichenstock entlang der St 2191 in Richtung Bésenbirkig beidseitig je 2 Leuch-
ten mit einer Lichtpunkthéhe von 8 m notwendig. Die Kosten fiir die 4 Leuchten incl. Erdarbeiten
belaufen sich auf 19.199,46 EUR brutto.

STADTWERKE EBERMANNSTADT

Versorgungsbetriebe GmbH
Erweiterung der Ortsbeleuchtung GoBweinstein,
Uberquerungshilfe bei Autohaus Bayer

@ - gepiante LED- Aufsatzieuchten 52 W, 8 m Lph.

! . = vorhandene LED- Leuchten

Ebermannstadt, 19.02.2020 /’C 4

Beschluss:

Der Auftrag fur die Errichtung von 4 LED-Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 8 m incl. Erd-
arbeiten wird an die Stadtwerke Ebermannstadt gemafR Angebot vom 19.02.2020 in Héhe von
brutto 19.199,46 EUR erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6:0
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7. Anfragen
Sachverhalt:

Kurpark Stempferhof

Der gemeindliche Bauhof fihrte im Kurpark Stempferhof in GéRweinstein umfangreiche Aus-
lichtungsarbeiten (Ruckschnitt von Hecken) und Fallungen von Baumen durch. Der Kurpark ist
Eigentum des Johannischen Sozialwerkes Berlin e.V.

Warum wurden diese Arbeiten durch den gemeindlichen Bauhof ausgefthrt?

Besteht hierfur eine vertragliche Verpflichtung?

Seitens des Birgermeisters wird hierzu mitgeteilt, dass der Kurpark fir die Pradikatisierung
zum Luftkurort zwingend notwendig ist, welche sonst nicht erteilt worden wére. Mit den Grund-
stuckseigentimern wurde die MaRnahme einvernehmlich abgesprochen. Der Park steht wie
bisher der Offentlichkeit zu Erholungszwecken zur Verfiigung.

Wanderweg (Von der Fellner-Doline zur Stempfermiihle)

Entlang des Wanderweges zwischen Friedhof und dem Breitenberg wurde ein Pfosten mit
Wanderwegezeichen umgedrickt und liegt im Gelénde.

Im Bereich der dortigen Tierhaltung ist zudem der Weg sehr matschig und verschmutzt.

Fur die Richtigkeit des Protokolls:
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Il Nichtoffentliche Sitzung



