Markt Gof$weinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Friinkische Schweiz

Protokoll

der 1. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.01.2020 im Haus des Gastes, 2.
Obergeschoss, BurgstraBBe 6, 91327 GoRweinstein.

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 20:36 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngérg Zimmermann, 1. Blrgermeister
Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Blrgermeister
Daniela Drummer
Stefan Richter
Georg Rodler
Tanja Rost
Konrad Schriifer
Verwaltung: Manfred Neuner

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 17.12.2019
2, Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 17.12.2019
3. FI.Nr. 1647/T, Gmkg. Stadelhofen;
Errichtung eines gewerblichen Lagerplatzes
4, FI.Nr. 537/T, Gmkg. GoRweinstein;
Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses und einer
Doppelgarage
5. FI.Nr. 1427/T, Gmkg. Leutzdorf;
Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Rodung von Wald
6. Stadt Ebermannstadt;
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Eschlipp West“
7. Stadt Ebermannstadt;
3. Anderung Bebauungsplan "Hasenberg"
8. FI.Nr. 198, Gmkg. Leutzdorf;
Auffiillung des Geldndes
9. Anfragen

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.



Protokoll 1. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 21.01.2020

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 17.12.2019
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

2, Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 17.12.2019

Sachverhalt:

Bericht des Biirgermeisters
Es liegen keine Berichtspunkte.

Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung vom 17.12.2019
Es liegen keine Bekanntgaben vor.

3. FI.Nr. 1647/T, Gmkg. Stadelhofen;
Errichtung eines gewerblichen Lagerplatzes

Sachverhalt:

Mit Datum vom 09.12.2019 wurde firr eine Teilfliche des Grundstiicke FI.Nr. 1647 der Gemar-
kung Stadelhofen ein Bauantrag zur Errichtung eines gewerblichen Lagerplatzes gestellt. Fir
das betreffende Grundstiick wird derzeit ein Bebauungsplan ,Bésenbirkig-Gewerbegebiet* auf-
gestellt. Der Bebauungsplan ist noch nicht rechtsverbindlich, so dass die Teilfliche des Bau-
grundstlckes als im ,AufRenbereich” betrachtet werden muss und eine Bebauung vorerst unzu-
lassig ist. Da fir die Bebauung des Grundstiickes derzeit die rechtlichen Vorgaben noch fehlen
kann das gemeindliche Einvernehmen vorlaufig nicht erteilt werden.

Beschluss:
Da die rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lagerplatzes fiir Baustoffe auf ei-
ner Teilflache von FL.Nr. 1647 der Gemarkung Stadelhofen noch nicht gegeben sind, wird das

gemeindliche Einvernehmen vorlaufig verweigert.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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4, FI.Nr. 537/T, Gmkg. G6Rweinstein;
Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses und einer
Doppelgarage

Sachverhalt:

Auf dem Grundsttick FI.Nr. 537 sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,B* Bauersleite drei
groRe Bauparzellen fur Einfamilienhduser vorgesehen. Die jetzigen Eigentimer kénnen sich ei-
ne Parzellierung bis zu fiinf Bauparzellen vorstellen. Das Konzept wurde bereits mit dem Land-
ratsamt besprochen welches darauf hin mitteilte, dass eine Anderung des Bebauungsplans fir
entbehrlich gehalten wird, soweit die Grundziige des Bebauungsplans eingehalten werden. Fur
die Abweichungen bzgl. festgesetzter ,Baufenster” kann man sich die Erteilung einer Befreiung
vorstellen. Uber das Konzept wurde bereits in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
25.06.2019 berichtet.

Fur eine Teilflache (Parzelle C) von FI.Nr. 537 (unterhalb vom Anwesen An der Martinswand
18) liegt nun ein Antrag auf Vorbescheid vor. In den Antragsunterlagen ist die Platzierung des
Hauses und neue Baugrenzen dargestellt, die von den Festsetzungen des verbindlichen Be-
bauungsplanes abweichen.

Aufgrund der vorliegenden Planunterlagen sind Befreiungen fiir den Standort des Hauses mit
Doppelgarage in einem neuen Baufenster auRerhalb der Baugrenzen in nordwestlicher Rich-
tung um bis zu 7 m und in stidwestlicher Richtung (zum Anwesen Nr. 18) ebenfalls um bis zu 7
m geplant. Fur die Uberbauung der bestehenden Baugrenzen ist somit eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig.

ErschlieBung:

Zwischen der Ortsstrale und dem kinftigen Baugrundstiick befindet sich noch ein Grundstiick
(FI.Nr. 537/1), welches sich im Eigentum des Marktes G6Bweinstein befindet. Wie festgestellt
wurde, ist dieses Grundstiick nicht als &ffentliche Verkehrsflache gewidmet. Um die Erschlie-
Bung (Anbindung an die offentliche StraRe) des Baugrundstiickes zu sichern, ist eine Widmung
dieser Flache zur offentlichen Verkehrsflache (StraRe An der Martinswand) vorzunehmen, so
dass das Grundstiick FLNr. 537 kinftig an der offentlichen Verkehrsflache anliegt. Der Be-
schluss fur die Widmung des Grundstiickes FI.Nr. 537/1 zur éffentlichen Verkehrsflache soll in
der Sitzung des Marktgemeinderates am 30.01.2020 erfolgen. Ist die Widmung erfolgt, grenzt
das Grundstick FI.Nr. 537 an die 6ffentliche Verkehrsflache an, die ErschlieBung ist somit gesi-
chert.

Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der OrtsstraBe An der Martinswand, woran das
Grundstiick angeschlossen werden kann.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau eines Hauses mit Doppelgarage auf einer Teilfla-
che des Grundstickes FI.Nr. 537 (Parzelle C) wird unter der folgenden Auflage zugestimmt,
dass das Grundstick FI.Nr. 537/1 der Gemarkung GéRweinstein zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che (Ortsstralle An der Martinswand) gewidmet wird, um die ErschlieBung des Baugrundsti-
ckes sicher zu stellen.

Der notwendigen Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,B“ Bauersleite fiir die
Uberbauung der bestehenden Baugrenzen in nordwestlicher und stdwestlicher Richtung um
jeweils bis zu 7 m wird nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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5. FI.Nr. 1427/T, Gmkg. Leutzdorf;
Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Rodung von Wald

Sachverhalt:

Im Flachennutzungsplan des Marktes GoRweinstein ist das Grundstiick FI.Nr. 1427 mit folgen-
den Nutzungsarten: landwirtschaftliche Flache, Waldflache und Bauflache. Fir eine Waldflache
von ca. 1.012 gm wurde mit Datum vom 11.12.2019 der Antrag auf Rodung beim AELF, Be-
reich Forsten, gestellt. Die gerodete Flache soll landwirtschaftlich genutzt werden. Mit Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans wurde auch ein Plan fiir die Bedeutung des Waldes erstellt. In
diesem Plan ist das Waldgrundsttick als ,sonstige Waldflache* gegeniiber Waldflachen mit be-
sonderer Bedeutung dargestellt.

Aus Sicht der Verwaltung spricht nichts gegen eine Rodung der Waldteilflache auf FI.Nr. 1427.

Beratung:

In der Beratung werden viele Punkte besprochen, wie z.B. warum ist die Rodung erforderlich,
negative Auswirkungen fur die Natur/Wald, evtl. erfolgt dort spater eine Bebauung, Nahe zur
geplanten Bebauung, nur Holzeinschlag anstelle Rodung, ggf. Heilung des Ist-Zustandes.

Aus Sicht der Verwaltung wurde dagegen argumentiert, dass nun mit dem erfolgten Holzein-
schlag an dieser Stelle ein neues Biotop (Felsenknock) erfasst wurde. Von der unteren Natur-
schutzbehérde wurde dies in der Biotopkartierung aufgenommen. Es ist anzunehmen, dass mit
dem neuen Biotop das Artenreichtum (Tiere/Pflanzen) sich an dortiger Stelle verbessert. Eine
Bebauung ist an dieser Stelle nicht méglich, da sich die Flache im AuRenbereich befindet und
nur unter Umsténden (Biotop beachten) mit einer Privilegierung méglich sein kénnte. Der An-
tragsteller ist nicht privilegiert.

Beschluss:

Gegen die Rodung einer Teilflache des Waldes von ca. 1.012 gm auf FI.Nr. 1427 der Gemar-
kung Leutzdorf fur die landwirtschaftliche Nutzung werden keine Einwendungen erhoben.

Abstimmungsergebnis: 3:4 (abgelehnt)
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6. Stadt Ebermannstadt;
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Eschlipp West"

Sachverhalt:

Der Stadtrat Ebermannstadt hat in seiner Sitzung vom 09.12.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Eschlipp West"“ beschlossen. Geplant ist die Entwicklung von Wohnbauflachen am
westlichen Ortsrand von Eschlipp. Das neue Plangebiet soll an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil angebunden werden und umfasst eine Flache von ca. 2.960 m2

Belange des Marktes GéRweinstein werden dadurch nicht berthrt.

Beschluss:

Belange des Marktes GoRweinstein werden durch die Ausweisung der Wohnbauflache nicht be-
rahrt. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht mehr notwendig.

Abstimmungsergebnis: 7:0

7. Stadt Ebermannstadt;
3. Anderung Bebauungsplan "Hasenberg"

Sachverhalt:

Der Stadtrat Ebermannstadt hat in seiner Sitzung vom 09.12.2019 den bestehenden Bebau-
ungsplan zu é@ndern. Durch die lange Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans entspre-
chen einige Festsetzungen nicht mehr den heutigen Anforderungen bzw. den Gegebenheiten
vor Ort. Auf dem Grundstuick in der Forchheimer StralRe ist eine Erweiterung der bestehenden
gewerblichen Nutzung im KFZ-Bereich durch eine TUV-Priffstelle geplant. Die vorliegende 3.
Anderung des Bebauungsplans verfolgt das Ziel, die konkrete Erweiterung des bestehenden
KFZ-Betriebes sowie eine langfristige flexible Nutzung des Baugrundstlickes zu erméglichen.

Beschluss:

Belange des Marktes GoéRweinstein werden durch die 3. Anderung des Bebaungsplans ,Ha-
senberg"“ nicht bertihrt. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht mehr notwendig.

Abstimmungsergebnis: 7:0

8. FI.Nr. 198, Gmkg. Leutzdorf;
Auffiillung des Geldandes

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 198 der Gemarkung Leutzdorf soll eine Gelandeauffiillung vorge-
nommen werden. Als Auffullmaterial soll nach Angaben des Antragstellers unbelastetes Erdma-
terial dienen. Zweck der Aufflllung ist, dass sich die Flache spater landwirtschaftlich leichter
bearbeiten lasst. Die aufzufillende Flache betragt ca. 13.300 m? und hat ein Fassungsvermo-
gen von rund 20.000 m*. Das bestehende Biotop (Heckenstreifen) bleibt erhalten. Dartiber hin-
aus werden noch zwei Bereiche als Sukzessionsstreifen auf dem Grundstiick angelegt.
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Beschluss:

Fur die Auffullung des landwirtschaftlichen Grundstiickes FI.Nr. 198 der Gemarkung Leutzdorf
wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

9. Anfragen
Sachverhalt:

Hinweisschild in Uhleinshof )

Es wird darauf hingewiesen, dass im Ortsteil Uhleinshof ein Schild mit aufgebrachten Haus-
nummern zu den Anwesen Nr. 27, 28 etc. umgefahren wurde und dieses an der Scheune an-
lehnt.

Ortsbegehungen durch den Bau- und Umweltausschuss

Es wird darum gebeten, zu machen Tagesordnungspunkten vor der Bau- und Umweltaus-
schusssitzung eine Ortsbegehung durchzufiihren.

Hierzu wird mitgeteilt, dass dies zukiinftig beriicksichtigt wird.

Fur die Richtigkeit des Protokolls:
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Hanngs né’Z,Zimm rmann Manfred Neuner
1. Blrgermeister Bauamtsleiter

Il Nichtéffentliche Sitzung



