Markt Goffweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Friinkische Schweiz

Protokoll

der 14. Marktgemeinderatssitzung vom 19.11.2019 im Haus des Gastes, 2. Obergeschoss,
BurgstraBe 6, 91327 GoRweinstein.

Beginn:  19:01 Uhr
Ende: 21:46 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngérg Zimmermann, 1. Burgermeister

Marktgemeinderate: Georg Bauernschmidt, 2. Blrgermeister
Manfred Eckert, 3. Burgermeister
Benno Beck
Daniela Drummer
Reinhold Hutzler
Kerstin Holzel
Georg Lang
Josef Neuner
Rainer Polster
Stefan Richter
Georg Rodler
Tanja Rost
Konrad Schrufer
Bernhard Vogel
Dietmar Winkler (ab TOP 3 6., 19:07 Uhr)

Entschuldigt fehlt: Manuela Engelhardt
Verwaltung: Peter Thiem

Offentliche Sitzung

1. Biirgerfragen

2, Genehmigung des Protokolls der offentlichen Marktgemeinderatssitzung vom
05.11.2019

3. Bericht des Ersten Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der
nichtéffentlichen Sitzung vom 05.11.2019, bei denen der Geheimhaltungsgrund
entfallen ist

4. Umbau des Pfarramtes GoBweinstein zum Rathaus; Zustimmung zur aktuellen
Planung

5. Stiddtebauférderungsprogramme; Bedarfsmitteilung 2020

6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Grundstiicke FL.Nrn. 268 und

268/1, Gmkg. G6Rweinstein

A. Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

C. Unterrichtung der Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB

D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
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7. 4. Anderung des Bebauungsplanes "Stempferhof - Biichenstock - Steinacker"
A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Beteiligung der Behoérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
8. Anfragen
Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaR er-
folgt und der Marktgemeinderat beschlussfahig ist. Da die urspriinglich vorgesehenen Tages-
ordnungspunkte 6 und 7 (Bauleitplanung Gewerbegebiet Bésenbirkig) sowie 8 und 9 (Bauleit-
planung Biomasseheizkraftwerk) noch nicht entscheidungsreif sind, werden diese in eine der
nachsten Sitzungen verschoben. Die Nummerierung der Tagesordnungspunkte dndert sich ent-
sprechend.
Beschluss:
Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.
Abstimmungsergebnis: 15:0
TAGESORDNUNG:
Offentliche Sitzung
1. Biirgerfragen
Sachverhalt:

Burgeranfragen liegen nicht vor.

2, Genehmigung des Protokolls der &ffentlichen Marktgemeinderatssitzung vom
05.11.2019
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderéaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 15:0

3. Bericht des Ersten Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der
nichtoffentlichen Sitzung vom 05.11.2019, bei denen der Geheimhaltungsgrund
entfallen ist

Sachverhalt:

Bericht des Ersten Bilirgermeisters

e Am Montag, den 02.12.2019, findet um 19.00 Uhr die nachste Burgerversammlung zum
Thema Biomasseheizkraftwerk GoRweinstein im Hotel Stempferhof statt. Hier werden der
Offentlichkeit die Ergebnisse des Teilenergiekonzeptes und die wirtschaftlichen Parameter
vorgestellt. Ferner werden die Ergebnisse an die zu grindende Heizwerk GéRweinstein
GmbH, an der sich u.a. der Schulverband GéRBweinstein beteiligt, ibergeben.

e Die Lichtabschaltung in den Nachtstunden ist seit heute in der gesamten Marktgemeinde
GoRweinstein aufgehoben.
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e Informationen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Wiesentgruppe

o Um u.a. den hohen Sanierungsstau in der Wasser- und Abwasserversorgung abzubau-
en, hat der Gesetzgeber mit der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Umwelt- und Verbraucherschutz tber die Richtlinien fir Zuwendungen zu wasser-
wirtschaftlichen Vorhaben (RZWas 2018) die Férderkonditionen deutlich verbessert.

o Nach ausfuhrlichen Vorgesprachen und Abstimmungen mit dem Wasserwirtschaftsamt
in Kronach hat die Wiesentgruppe auf ihrer letzten Verbandsversammlung am
25.10.2019 ein umfangreiches zweites Sanierungsprogramm beschlossen:
= Sanierung Trinkwasserleitung G6Rweinstein (ca. 3.100 m)

e Umfang siehe Ubersichtsplan

= Sanierung Trinkwasserleitung Turkelstein (ca. 105 m)

e In diesem Zuge wird auch eine Druckerhdhungsanlage fiir Tirkelstein umge-

setzt.
= Sanierung Trinkwasserleitung Stadelhofen-Sachsendorf (ca. 1.900 m)

e Die defekte Trinkwasserleitung wird saniert.

* Bau Verbundleitung Wiesentgruppe — sog. Kohlsteingruppe (ca. 750 m)

e Durch diese Verbundleitung wird ein 2. Standbein fur die sog. Kohlsteingruppe
geschaffen und die Versorgungssicherheit fur das nord-ostliche Versorgungs-
gebiet der Wiesentgruppe sichergestellt.

o Die geplanten Gesamtkosten der vier MaRnahmen belaufen sich auf 5.078.000 € (netto)
mit einer voraussichtlichen Férderung von 3.850.000 (netto), womit ein Eigenanteil fur
die Wiesentgruppe von 1.228.000 (netto) verbleibt.

o Aufgrund der vorhandenen Rucklagen der Wiesentgruppe kann der Eigenanteil ohne ei-
ne Erhéhung des Wasserpreises (Verbrauchsgebiihr) bzw. ohne Erhebung von Beitra-
gen finanziert werden.

o Die Durchfuhrung der MaRnahmen wird ab Frihjahr 2020 erfolgen.

e In der kommenden Woche werden die ersten vorbereitenden Arbeiten (Kanalverlegung) fur
den Neubau der Doppelsporthalle begonnen. Daraus resultiert, dass der Lehrerparkplatz an
der Schulturnhalle nicht mehr nutzbar ist. Deshalb wird fir die Dauer der Bauarbeiten (vo-
raussichtlich bei Herbst 2021) der Teil des Schulbusparkplatzes, der normalerweise fiir El-
tern und Besucher zur Verfiigung steht, zum Lehrerparkplatz umfunktioniert. Auf der tibrigen
Flache sowie entlang der Viktor-von-Scheffel-Strale gegeniiber des Schulbusparkplatzes ist
ein absolutes Halteverbot angeordnet worden. Als Ausweichméglichkeit stellt der SV GoR-
weinstein freundlicherweise seinen Parkplatz am Sportgeléande zur Verfiigung.

e In der vergangenen Woche hat ein Gesprach mit den Eigentumern entlang der GVS Harten-
reuth-Leutzdorf stattgefunden. In diesem wurden die Modalitaten zum Kauf der notwendigen
Grundsticke entlang der GVS und der teilweise notwendigen Baumfallungen besprochen.
Im Februar wird eine ausfuhrliche Burgerversammlung zum Bau der GVS stattfinden. Bau-
beginn ist voraussichtlich Marz 2020, wobei die Arbeiten bis in den Herbst andauern werden.

e Gestern hat das jahrliche Abstimmungsgesprach mit den Leiterinnen der drei Kindergarten,
der Schule und dem Burgermeister stattgefunden. Initiiert durch das Projekt ,Leben und Ler-
nen in GéRweinstein® finden diese Treffen nunmehr regelmaRig statt. Der Austausch und die
Kommunikation zwischen allen Beteiligten ist dadurch enger und effektiver geworden.
U.a. kann berichtet werden, dass bis zum Jahresende alle drei Kindergérten voll belegt sind.

e Anden Ehrungsabend am kommenden Sonntag, den 24.11.2019 um 18.00 Uhr im Pfarrheim
wird erinnert.

Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 05.11.2019, bei
denen der Geheimhaltungsgrund entfallen ist

Auftragsvergabe fur die Erganzung der StraBenbeleuchtung in Etzdorf und Turkelstein an die
Fa. Bayernwerk, Ausflihrungszeitraum Herbst 2019
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4. Umbau des Pfarramtes G6RBweinstein zum Rathaus; Zustimmung zur aktuellen
Planung

Sachverhalt:

Am 12.12.2017 fand im Pfarrheim GoRweinstein eine 6ffentliche Marktgemeinderatssitzung
statt. Es wurde beschlossen, dass das Vorhaben, das Rathaus GoéRweinstein kinftig im
Pfarramt G6Rweinstein unterzubringen, weiterverfolgt werden soll. Zu Einzelheiten wird auf das
Sitzungsprotokoll und den dazu tiberlassenen Umbauplanungen verwiesen.

Seither fand eine Reihe von Besprechungen mit Vertretern des Pfarramtes GéRweinstein, des
Erzbischéflichen Ordinariats Bamberg, der Regierung von Oberfranken sowie des Landesamtes
fur Denkmalschutz statt.

Am 08.10.2019 wurde der Sachverhalt letztmals mit Vertretern der Kirchenverwaltung GoR-
weinstein und des Erzbischéflichen Ordinariats Bamberg besprochen. Die Kirchenverwaltung
hat dem Vorhaben bereits zugestimmt.

Die Planung, welche den Marktgemeinderaten tUberlassen worden ist, wurde am 14.10.2019
von der Erzbischéflichen Bauabteilung gefertigt. Wahrscheinlich ist, dass die Planung noch ver-
andert wird. Im Rahmen eines sog. VgV-Verfahrens bzw. eines Architektenwettbewerbs wird
der Markt G6Rweinstein einen Architekten mit der Planung der MaRnahme beauftragen. Das
Endergebnis der dann folgenden Planung ist deshalb noch offen.

Die angenommenen Kosten betragen insgesamt 8.072.000,- €.

Die Finanzierung ist wie folgt angedacht:

Markt GéRweinstein 2.885.854,- €
Kirche 1.218.388,- €
Stadtebauférdermittel 3.947.758,- €
Fordermittel Dritter/Denkmalschutz 20.000,- €

Der Erhalt der Stadtbauférderungsmittel ist mit der Regierung von Oberfranken grundséatzlich
abgestimmt.

Beratung:

Der Erste Birgermeister erldutert anhand einer Prasentation, welche auch am 16.10.2019 in
der Kirchenverwaltungssitzung gezeigt wurde, den aktuellen Planungsstand. Es wird auf die
drei Leitprojekte der Fortschreibung des ISEK aus dem Jahr 2018 ,Verlagerung Rathaus ins
Pfarrhaus, Sanierung der 6ffentlichen Toilette, Nutzung/Offnung des Pfarrgartens” verwiesen.
Mit Umsetzung der vorgestellten Planung gelingt es dem Markt GéRBweinstein, einen Leerstand-
stand im Ortskern zu aktivieren. Dies entspricht dem Selbstbindungsbeschluss des Marktes
GoéRweinstein im Zuge der Umsetzung des bayerischen Férderprogrammes ,Innen statt Au-
Ren“. Fur den Markt GoRweinstein besteht hier eine historische Chance.

Dem wird hinzugefigt, dass durch dieses Vorhaben auch fir die Kirchenstiftung GéRweinstein
enorme Vorteile entstehen wirde, da das Pfarramt derzeit nicht barrierefrei erreichbar ist und
auch keine realistische Nachnutzung des sonstigen Leerstandes in Aussicht stehen wiirde. Der
Ortskern wird so aufgewertet und auch das Tourismusbiiro wére zentral positioniert.

Als nachteilig wird erkannt, dass das Pfarramt auf Grund der Substanz und des Alters des Ge-
baudes hinsichtlich der Energetik hohere Bewirtschaftungskosten als ein Neubau verursachen
wird. Ein erhéhtes Risikopotenzial bei den Kosten fur den Umbau eines bestehenden Gebaudes
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wird angesprochen. Zudem wird auf die fehlenden Parkméglichkeiten direkt am Gebaude ver-
wiesen. Die Kosten von rund 8.000.000,- € fir den Neubau eines Rathauses erscheinen zu
hoch. Zudem wird der Erhalt der veranschlagten Stadtebauférdermittel als kritisch betrachtet.
Dem wird entgegnet, dass Parkméglichkeiten am derzeitigen Rathaus in einer Entfernung von
rund 100 m zur Verfligung stehen. Die Ausweisung von Behindertenparkplatzen ist in unmittel-
barer Nahe zum Pfarramt méglich. Die Kosten von 8.000.000,- € beinhalten nicht nur den (Um-)
Bau zum Rathaus, sondern auch, wie bereits angefiihrt, die Verlagerung Rathaus ins Pfarrhaus
(inklusive Tourismusbiro), die Sanierung der &ffentlichen Toilette sowie die Nutzung/Offnung
des Pfarrgartens. Beinhaltet sind auch die Kosten fiir die Sanierung der Raumlichkeiten, welche
von der Kirchenstiftung GéRweinstein genutzt werden.

Beschluss:

Der vorliegenden Planung der Erzbischéflichen Bauabteilung vom 14.10.2019 firr den Umbau
des Pfarramtes GéRweinstein zum Rathaus wird zugestimmt. Diese ist Grundlage fir das weite-
re Vorgehen.

Abstimmungsergebnis: 15:1
5. Stédtebauforderungsprogramme; Bedarfsmitteilung 2020
Sachverhalt:

Die Regierung von Oberfranken stellt die Stadtebauférderungsprogramme fiir 2020 auf und be-
nétigt hierzu die Bedarfsmitteilungen durch die Kommunen.

Folgende Mafllnahmen stehen an und sollten vom Markt GéRweinstein im Rahmen der Be-
darfsmitteilung gemeldet werden:

1. Verlagerung des Rathauses in das Pfarramt GéRweinstein

2020: 100.000 €
2021: 2.500.000 €
2022: 2.972.000 €
2023: 500.000 €
Gesamt; 6.072.000 €

2. Errichtung eines Multifunktionsplatzes in der Viktor-von-Scheffel-StraRe inklusive Grunder-
werbs und Abbruch der bestehenden Gebaude

Die Kosten fir die Errichtung des Multifunktionsplatzes werden auf 213.000,- € geschéatzt. Die
Kosten fir Grunderwerb betrugen rund 90.000,- €. Die Abbruchkosten werden auf 65.000,- €
geschatzt.

2020: 175.000 €
2021: 193.000 €
Gesamt: 368.000 €
Beschluss:

Der Regierung von Oberfranken sind fur die Stadtebauférderungsprogramm im Rahmen der
Bedarfsmitteilung 2020 folgende MaRnahmen zu melden:
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1. Verlagerung des Rathauses in das Pfarramt GéRweinstein

2020: 100.000 €
Folgejahr 2021: 3.500.000 €
Folgejahr 2022: 3.972.000 €
Folgejahr 2023: 500.000 €

3. Errichtung eines Multifunktionsplatzes in der Viktor-von-Scheffel-Stralle inklusive Grunder-
werbes und Abbruch der bestehenden Gebaude

2020: 175.000 €
Folgejahr 2021: 193.000 €

Abstimmungsergebnis: 16:0

6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 268 und
268/1, Gmkg. GoBweinstein
A. Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Unterrichtung der Behorden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat GoRweinstein hat in der Sitzung am 19.02.2019 folgenden Beschluss
gefasst:

.Dem vorliegenden Entwurf vom 19.02.2019 zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
zugestimmt.

Es sollen folgende Anderungen vorgenommen werden:

FI.Nr. 268/1: kunftig ,gewerbliche Bauflache (G)“

FI.Nr. 268: kunftig ,Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel (SO
GEH)“

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorentwurf der Fla-
chennutzungsplanéanderung in der Zeit vom 11.03.2019 bis 12.04.2019 durchgefiihrt.

Gleichzeitig erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie
die Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behérden und sonstiger Trager der of-
fentlichen Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die Stellungnahmen wurden dem Marktgemeinde-
rat zusammengefasst Gberlassen. Die Beschlussvorschlage sind nachfolgend abgebildet.

A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Planung wurde von der Offentlichkeit nicht eingesehen; Stellungnahmen wurden nicht ab-
gegeben.

B. Abstimmung mit Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Nr. Gemeinde Stellungnahme Keine Stellung- | Keine Einwande Keine weitere Be-
(Datum) nahme abgegeben teiligung er-
wiinscht
1 Ahorntal X
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2 Pottenstein X

3 Obertrubach 21.03.2019 X X
4 Egloffstein 29.01.2019? X X
5 Pretzfeld X

6 Ebermannstadt 11.04.2019 X

7 Wiesenttal X

8 Waischenfeld 11.03.2019 X X

C. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

1. Landratsamt Forchheim, FB 41, Bauamt rechtlich, mit E-Mail vom 12.04.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
2. Landratsamt Forchheim, FB 42, Untere Naturschutzbehérde, mit E-Mail vom 12.04.2019
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
3. Landratsamt Forchheim, FB 44, Umweltschutz, E-Mail vom 12.04.2019

Beschluss:

Es wird auf die entsprechende Abwagung im Bebauungsplanverfahren verwiesen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

4. Regierung von Oberfranken, Landes- und Regionalplanung, 10.04.2019

Beschluss:

Die maximalen Verkaufsflachen werden im weiteren Verfahren in der konkreten Bauleitplanung
berlicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 16:0

5. Staatliches Bauamt Bamberg, 12.04.2019

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Mitteilung, dass keine Einwéande bestehen, wenn die Auflagen
aus der Stellungnahme zur Bebauungsplananderung berticksichtigt werden, zur Kenntnis und
verweist auf die Abwagung im Bebauungsplanverfahren.

Abstimmungsergebnis: 16:0

6. Wasserwirtschaftsamt Kronach, 13.03.2019

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist beziglich der Stel-
lungnahme zur Bebauungsplananderung auf die entsprechende Abwégung im Bebauungsplan-

Anderungsverfahren. .
Fur die vorliegende Flachennutzungsplanénderung ergeben sich daraus keine Anderungen.
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Abstimmungsergebnis: 16:0

7. Bayernwerk Bamberg, 15.03.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
8. Deutsche Telekom Technik GmbH, 11.04.2019

Beschluss:

Die Mitteilung, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH gegen die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes keine Einwande hat, wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Beschlussfassung zur Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren wird verwiesen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

9. Bayerischer Bauernverband - Kreisverband Forchheim, 02.04.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

10. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg, Bereich Landwirtschaft,
14.03.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
11. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, 10.04.2019

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Flachennutzungsplanénderung zur Kennt-
nis und stellt dazu fest, dass in der parallelen Bebauungsplanénderung auf die bodendenkmal-
pflegerischen Belange im Textteil konkret mit Angabe von Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmal-
schutzgesetzes hingewiesen wird.

Abstimmungsergebnis: 16:0

12. Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, 18.03.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
13. Zweckverband zur Wasserversorgung der Wiesentgruppe, 04.04.2019

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren
wird verzichtet.

Abstimmungsergebnis: 16:0

14. Kreisbrandrat, 11.04.2019
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
15. Regierung von Oberfranken, Bergamt, 03.04.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
In diesem Verfahrensschritt haben keine Stellungnahmen abgegeben:

Amt fur Landliche Entwicklung (ALE), Bamberg
Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

Beratung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Grundstiick FI.Nr. 268, Gmkg. GoéRwein-
stein, ist nicht mehr vorgesehen.

Beschluss:

Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ,Stempferhof — Bii-
chenstock - Steinacker” (ohne FLNr. 268, Gmkg. GéRweinstein) der Planungsgruppe Strunz,
Bamberg, vom 19.11.2019 wird unter Berlicksichtigung der vorab gefassten Beschliisse gebil-
ligt.

Er ist mit Begrindung fir die Dauer eines Monats éffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die
Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager é6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

7. 4. Anderung des Bebauungsplanes "Stempferhof - Biichenstock - Steinacker"
A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Beteiligung der Behérden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat GéRweinstein hat in der Sitzung am 19.02.2019 folgenden Beschluss
gefasst:

,Dem vorliegenden Entwurf der Planungsgruppe Strunz vom 19.02.2019 zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Stempferhof — Biichenstock — Steinacker* mit integriertem Grinordnungs-
plan inklusiv der der Eingriffsflache zugeordneten Ausgleichsfliache wird zugestimmt:

Es sollen folgende Anderungen vorgenommen werden:

FI.Nr. 271, 271/3, /4, /5 und /6: kunftig ,Gewerbegebiet (GE)“

FI.Nr. 268/1: kinftig ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)"

FI.Nr. 268: kinftig ,sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel (SO GEH)*

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorentwurf der Be-
bauungsplandnderung in der Zeit vom 11.03.2019 bis 12.04.2019 durchgefihrt.
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Gleichzeitig erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie
die Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und sonstiger Trager der 6f-
fentlichen Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die Stellungnahmen wurden dem Marktgemeinde-
rat zusammengefasst (berlassen. Die Beschlussvorschlége sind nachfolgend abgebildet.

A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Planung wurde von der Offentlichkeit nicht eingesehen: Stellungnahmen wurden nicht ab-
gegeben.

B. Abstimmung mit Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Nr. Gemeinde Stellungnahme Keine Stellung- | Keine Einwande Keine weitere Be-

(Datum) nahme abgegeben teiligung er-
wiinscht

1 Ahorntal X

2 Pottenstein X

3 Obertrubach 21.03.2019 X X

4 Egloffstein 29.01.20197? X X

5 Pretzfeld X

6 Ebermannstadt 11.04.2019 X

7 Wiesenttal X

8 Waischenfeld 11.03.2019 X X

C. Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

1. Landratsamt Forchheim, FB 41, Bauamt rechtlich, vom 03.04.2019
Beschluss:

Als Bezugspunkt wird im weiteren Verfahren die Mitte der Geb&udeseite festgelegt, die zu der
Strale ausgerichtet ist, Giber die die VerkehrserschlieBung erfolgt.

Die Ersteliung des Flachdachs als Grindach wird aus den Festsetzungen herausgenommen.
GemaR Abstimmung mit dem Autohaus Bayer mit dem Landratsamt Forchheim bleibt es bei der
GRZ von 0,8 als Héchstgrenze. Die Bauantragsunterlagen werden entsprechend berarbeitet.

Abstimmungsergebnis: 16:0
2. Landratsamt Forchheim, FB 42, Untere Naturschutzbehérde, vom 10.04.2019
Beschluss:

Die externe Ausgleichsflache wird im weiteren Verfahren mit Text und Kartenausschnitt in das
Planwerk integriert. Genutzt wird die éstlich des Weges liegende Teilflache, die eine ausrei-
chende FlachengroRe aufweist. Die Pflanzung wird in einem ca. 10 m breiten Streifen stlich
des Weges erfolgen.

Ob die Uber den Ausgleichsbedarf hinausgehende Fléache vom Vorhabentrager als Okokon-
toflache flr andere MaRnahmen zur Verfugung gestellt wird, kann erwogen werden, ist flr das
vorliegende Verfahren jedoch nicht von Belang.

Abstimmungsergebnis: 16:0

10



Protokoll 14. Marktgemeinderatssitzung, 19.11.2019

3. Landratsamt Forchheim, FB 44, Umweltschutz, vom 11.04.2019
Beschluss:

Zum Thema Bodenschutz/Altlastverdacht befindet sich bereits ein entsprechender Hinweis im
Textteil zum Bebauungsplan.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) wurde nachgewiesen, dass das maximal zulés-
sige Emissionskontingent im Tageszeitraum unter Berticksichtigung einer 3,40 m hohen Larm-
schutzwand im Entladebereich eingehalten wird.

Fur das Gewerbegebiet 1 und 2 (GE 1 und GE 2) wurde nachgewiesen, dass die geplanten
Umbaumalinahmen keinen relevanten Emissionsbeitrag leisten.

Festsetzungen fur den Bauleitplan

Die Formulierung ,Emissionen wie aus einem Mischgebiet* wird durch ,Gewerbegebiete, die
das Wohnen nicht erheblich stéren” ersetzt.

Die nachfolgenden Emissionskontingente gelten fur alle kinftigen Neubauten, Anderungsvor-
haben und Nutzungsénderungen:

- Baufeld nérdlich Balthasar-Neumann-Strafte, GEe, 53/38 dB (A)/gm
- Gewerbegebiet 1 (Tankstelle, WaschstralRe), GE 1, 54/37 dB (A)/gm
- Gewerbegebiet 2 (Autohaus), GE 2, 39/37 dB (A)/gqm.

Zum Hinweis fur den Bauleitplan

Bezuglich Photovoltaik-Anlagen wird in den Textteil die Beachtung der ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Larmimmissionen“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
4. Landratsamt Forchheim, FB 32, StraRenverkehr, 09.04.2019
Beschluss:

Schwerlastverkehr fahrt nicht durch den historischen Ortskern von GoéRweinstein. Insofern
ergibt sich keine Zufahrt von der Balthasar-Neumann-Stralte von Westen in das Gebiet. Die
Planung sieht die Sicherung des aktuellen Bestandes vor und fur das Autohaus lediglich die
Erweiterung eines Werkstatt- und Ausstellungsgebaudes. An der ErschlieBung andert sich
nichts.

Wie aus der Planzeichnung ersichtlich, ist die Einmundung nicht Gegenstand des Geltungsbe-
reichs. Im weiteren Verfahren wird im Textteil darauf hingewiesen, dass Bepflanzungen und
Einfriedungen im Bereich von Einmiindungen nicht héher als 80 cm sein durfen.

Alle Stellplatze der Planung sind bereits Bestand. Probleme durch Blendwirkung sind dem
Markt nicht bekannt. Sollten doch Probleme auftreten, werden diese durch geeignete MaRRnah-
men geldst.

Ein entsprechender Hinweis wegen Werbung wird in den Textteil aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

5. Regierung von Oberfranken, Landes- und Regionalplanung, 10.04.2019
11



Protokoll 14. Marktgemeinderatssitzung, 19.11.2019

Beschluss:

Eine Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 268 ist nicht mehr
vorgesehen. Eine Festsetzung hinsichtlich des SO GEH ist deshalb hinfallig.

Fur den Super-Preis-Baumarkt wird im weiteren Verfahren eine maximale Verkaufsflache von
800 gm festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: 16:0
6. Staatliches Bauamt Bamberg, 12.04.2019
Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass weder Punkt
2.2 noch Punkt 2.3 Ubernahmen in die textlichen Festsetzungen auslésen.

Zu Punkt 2.4 beschlief3t der Marktgemeinderat wie folgt:

Zum Bauverbot

Die mitgeteilte Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20,0 m wird zur Kenntnis
genommen. Die stralenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze wird noch eingetragen. Ein entspre-
chender Hinweis zu Werbe- und Hinweisschildern wird in den Textteil aufgenommen. Der
Standort fur den Werbepylon wird an die Stelle des bereits bestehenden Werbepylons verlegt.
Die Hinweise zu Werbung jenseits der Anbauverbotszone werden in den Textteil aufgenom-
men.

Zur Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt ausschliefilich tiber das untergeordnete StralRennetz. In
den Textteil wird folgender Hinweis aufgenommen:

,Unmittelbare Zugéange oder Zufahrten von den gewerblich genutzten Grundstiicken zur St
2191 sind nicht zuléassig. Das Baugebiet ist ausschlieBlich Uber die Balthasar-Neumann-StraRe
zu erschlielen.”

Zu Sichtflachen
Die Sichtflachen werden nachrichtlich in die Plan-Darstellung aufgenommen. Der gewiinschte
Passus wird in den Textteil aufgenommen.

Zum Larmschutz

Eine Uberschlagige Berechnung nach dem ,Rechenmodell der ,langen geraden Stralle“ geman
den ,Richtlinien fur den Larmschutz an Strafen (RLS-90)“ mit den mitgeteilten Daten ergibt Be-
urteilungspegel von tags etwa 58 und nachts etwa 51dB(A). Die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau* fur Gewerbegebiet von tags 65 und nachts 55 dB(A) sind
deutlich unterschritten. LarmschutzmaRnahmen werden folglich nicht erforderlich.

Die Berechnung wird in die Begriindung aufgenommen.

Zu Sonstiges
Ein entsprechender Griinstreifen ist in der Planung bereits enthalten.

Blendwirkungen sind bisher aus dem Bestand nicht bekannt. Es wird ein entsprechender Hin-
weis im Textteil aufgenommen, dass bei Auftreten von Blendwirkungen die erforderlichen MaR-
nahmen zur Behebung zu ergreifen sind. '

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eventuell erforderlich werdende LarmschutzmalRnahmen
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nicht vom StraRenbaulasttrager GUbernommen werden. Auf die obigen Ausfiihrungen zur durch-
gefuhrten Larmberechnung wird verwiesen.
Der Beschlussbuchauszug wird im weiteren Verfahren mitversendet.

Abstimmungsergebnis: 16:0
7. Wasserwirtschaftsamt Kronach, 13.03.2019
Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieRt zu den einzelnen
Punkten wie folgt:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Die Ausfuhrungen dienen zur Kenntnis.

Bezuglich hohem Grundwasser / driickendem Wasser wird auf den im Textteil unter Hinweise
und Empfehlungen bereits enthaltenen Punkt 7 (wasserdichte Kellerausfilhrung) verwiesen.

2. Gewésserschutz, Abwasser, Niederschlagswasserbeseitigung
Im Textteil wird unter Hinweise und Empfehlungen der Punkt 4 entsprechend ergénzt.

3. Oberflachengewasser, Gewasserentwicklung, Uberschwemmungsgebiet

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beim schon seit langerem bestehenden Baubestand wurden noch keine Gefahrdungen hin-
sichtlich oberflachlich abflieRenden Niederschlagswassers festgestellt.

4. Altlasten, Deponien, Bodenschutz

Das Landratsamt Forchheim ist am Verfahren beteiligt.

Bezlglich Altlasten ist ein wortgleicher Passus im Textteil unter Hinweise und Empfehlungen,
Punkt 8, bereits enthalten.

Abstimmungsergebnis: 16:0

8. Bayernwerk Bamberg, 15.03.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
9. Deutsche Telekom Technik GmbH, 11.04.2019

Beschluss:

Der Bestand an TK-Anlagen wird zur Kenntnis genommen, ein entsprechender Hinweis auf Be-
stand und Kabelschutzanweisung wird in Begriindung und Textteil aufgenommen. Der Lageplan
wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Abstimmungsergebnis: 16:0

10. Bayerischer Bauernverband — Kreisverband Forchheim, 02.04.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

11. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg, Bereich Landwirtschaft
vom 14.03.2019 bzw. Bereich Forsten vom 02.04.2019
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Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforder-
lich.

12. Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, 18.03.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
13. Zweckverband zur Wasserversorgung der Wiesentgruppe, 04.04.2019

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren
wird verzichtet.

Abstimmungsergebnis: 13:0

14. Kreisbrandrat, 11.04.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
15. Regierung von Oberfranken, Bergamt, 03.04.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
In diesem Verfahrensschritt haben keine Stellungnahmen abgegeben:

Amt fur Landliche Entwicklung (ALE), Bamberg
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen

Beratung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes fiir das Grundstiick FI.Nr. 268, Gmkg. GoRweinstein, ist
nicht mehr vorgesehen.

Beschluss:

Der Vorentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Stempferhof — Biichenstock — Stein-
acker” mit integrietem Griinordnungsplan inklusive der Eingriffsfliche zugeordneten Aus-
gleichsflache der Planungsgruppe Strunz, Bamberg, vom 19.11.2019 wird unter Beriicksichti-
gung der vorab gefassten Beschlisse gebilligt.

Er ist mit Begriindung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
8. Anfragen
Sachverhalt:

Anfragen liegen nicht vor.
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Fur die Richtigkeit des Protokolls:

Sitzungsjéiter:

@ Zimgermann
1. Bufgermeister

Il Nichtéffentliche Sitzung
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