Markt Goffweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Friinkische Schweiz

Protokoll

der 5. Marktgemeinderatssitzung vom 19.03.2019 im Haus des Gastes, 2. Obergeschoss,
BurgstraBe 6, 91327 G6Rweinstein.

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 00:09 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngérg Zimmermann, 1. Burgermeister

Marktgemeinderate: Georg Bauernschmidt, 2. Birgermeister (ab TOP 1 6., 19:02
Uhr)
Manfred Eckert, 3. Blrgermeister
Benno Beck (ab TOP 1 6., 19:14 Uhr)
Daniela Drummer
Manuela Engelhardt
Reinhold Hutzler
Jurgen Kranzlein
Georg Lang (ab TOP 1 6., 19:36 Uhr bis einschl. TOP 11 6.,
22:06 Uhr)
Josef Neuner
Rainer Polster (ab TOP 1 6., 19:01 Uhr)
Stefan Richter
Tanja Rost
Konrad Schrifer (ab TOP 1 6., 19:02 Uhr bis teilweise TOP
1 nd., 22.45 Uhr)
Bernhard Vogel
Dietmar Winkler (ab TOP 1 6., 19:03 Uhr)

Entschuldigt fehit: Georg Rodler
Verwaltung: Peter Thiem

Offentliche Sitzung

1. Ersatzneubau der Doppelsporthalle GoéRweinstein; Ubernahme der Kosten fiir
den Bau einer Versammlungsstétte nach Versammlungsstéttenverordnung
2, Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir eine Teilfliche des Grundstiickes

FL.Nr. 1427, Gmkg. Leutzdorf
A. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 1639 (Teilfla-
che), 1640 und 1647, Gmkg. Stadelhofen
A. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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C. Unterrichtung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

4, Aufstellung des Bebauungsplanes "Boésenbirkig-Gewerbegebiet® auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 1639 (Teifldche), 1640 und 1647, Gmkg. Stadelhofen
A. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Unterrichtung der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

5. Biirgerfragen

6. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Marktgemeinderatssitzung vom
19.02.2019

7. Bericht des Ersten Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der
nichtéffentlichen Sitzung 07.03.2019

8. Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes; Bestidtigung des wiedergewdéhliten
1. Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Behringersmiihle

9. Antragstellung im Rahmen des Programms "Soziale Integration im Quartier"

10. Ausbau der GemeindeverbindungsstraBe Hartenreuth - Leutzdorf; Durchfiih-
rungsbeschluss
11. Anfragen

Der 1. Burgermeister eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman er-
folgt und der Marktgemeinderat beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht Einverstand-
nis.

TAGESORDNUNG:
Offentliche Sitzung

1. Ersatzneubau der Doppelsporthalle G6Bweinstein; Ubernahme der Kosten fiir
den Bau einer Versammlungsstétte nach Versammlungsstattenverordnung

Sachverhalt:

Auszugsweiser Bericht in der nichtoffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates am
07.03.2019:

,Am 16.11.2018 wurde der Regierung von Oberfranken die Studie zum Neubau einer Doppel-
sporthalle in GéRweinstein Gberlassen. In der Studie werden die Mehrkosten fir die Versamm-
lungsstatte mit 942.000,- € veranschlagt. Es wurde um Uberpriifung gebeten, ob ggf. eine For-
derung fur die Mehrkosten gewéahrt werden kann, da die MalRnahme in der Fortschreibung des
ISEK mit hoher Prioritat eingestuft wurde.

Eine Antwort auf die Anfrage hat der Markt GéRweinstein trotzt mehrfacher Nachfragen nicht
erhalten.

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 20.11.2018 wurde folgender Beschluss gefasst:

,Die Ausfilhrung der von der Schulverbandsversammlung beschlossenen Planungsvariante
Nord wird zur Kenntnis genommen.

Die bei einer versammlungsstattenkonformen Bauausfiihrung anfallenden Mehrkosten von der-
zeit 942.000,- € werden nach Abzug etwaiger Zuschiisse vom Markt GéRweinstein Gbernom-
men, wobei von Versammlungen von bis zu 600 Personen auszugehen ist.
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Abstimmungsergebnis: 14:1“

Mit E-Mail vom 28.02.2019 hat Herr Neuberger von der Regierung von Oberfranken zum Fér-
derantrag Doppelsporthalle (eingegangen bei der Regierung von Oberfranken am 12.02.2019)
nach Prifung des Antrages mitgeteilt, dass eine Férderung im Rahmen der Stadtebauférderung
leider ausscheidet. Die Schule liegt auRerhalb des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes
des Marktes GéRweinstein. Die Férderung von Mehrzweckhallen aus Mitteln der Stadtebaufér-
derung ist zudem ausgeschlossen. Ein Mehraufwand, um die Turnhalle fir Veranstaltungen
nutzen zu kénnen, ist daher kein Férdergegenstand gem. StBauFR.

Bereits im August 2018 hat der Schulverband einen Antrag auf Férderung des Projektes ,Er-
satzneubau einer Doppelsporthalle“ im Rahmen des Bundesprogramms ,Sanierung kommuna-
ler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur* gestellt. Hier stehen insgesamt
200 Mio. € (ursprunglich 100 Mio. €) zur Verfugung. Die Frist zur Einreichung der Projektskiz-
zen wurde von urspriinglich 31.08.2018 auf 19.12.2018 verlangert. Die Férderauswahl soll im 1.
Quartal 2019 getroffen werden.

Da die Sporthalle aber Uber das bayerische FAG geférdert wird und wegen des geringen Fér-
dervolumens, werden die Aussichten auch auf Grund von Aussagen verschiedener Bundes-
tagsabgeordneter als eher gering eingestuft.

Ruckfragen tber mégliche andere Férderungen bei der Regierung von Oberfranken, dem Baye-
rischen Stadtetag, dem Bayerischen Wirtschafts- als auch beim Innenministerium blieben eben-
falls erfolglos.

Die Planunterlagen wurden von BaurConsult unter Einplanung einer Versammlungsstétte so-
weit fertiggestellt, dass nun der Bauantrag eingereicht werden kénnte.

Vom Marktgemeinderat ist zu entscheiden, ob die Kosten fiir die Versammlungsstétte ohne Er-
halt einer Férderung vom Markt GoRweinstein Ubernommen werden. Ein Beschluss ist fur die
offentliche MGR-Sitzung am 19.03.2019 vorgesehen. Herr Back vom planenden Biiro Baur-
Consult wird in der Sitzung anwesend sein. Die Kosten werden hier nochmals dargelegt.

Es ist vorgesehen, vor dieser Sitzung beim Landratsamt Forchheim einen Termin zur Bespre-
chung des Sachverhalts hinsichtlich der méglichen Reduzierung der Anforderung an die Dop-
pelsporthalle in Bezug auf die Versammlungsstattenverordnung wahrzunehmen.*

Eine Besprechung am Landratsamt Forchheim hat nicht stattgefunden, da diese mittlerweile fur
nicht mehr notwendig erachtet wird.

Die Kosten fur die Sporthalle wiirden bei vorgenommenen Einsparungen nach aktuellster Be-
rechnung 5.333.200,- € betragen. Die Mehrkosten fur die Veranstaltungshalle betragen rund
591.900,- €. Die Gesamtkosten belaufen sich so auf 5.925.100,- €. Die Werte sind der den
Marktgemeinderaten tiberlassenen Prasentation von BaurConsult zu entnehmen.

Die Finanzierung der reinen Sporthalle stellt sich voraussichtlich wie folgt dar:

Gesamtkosten Sporthalle: 5.333.200,- €
abzgl. Zuwendungen FAG: 3.249.600,- €
abzgl. Zuwendungen KIP-S: 249.100.- €
Finanzierungsbetrag: 1.834.500,- €

Aufteilung des Finanzierungsbetrages:




Protokoll 5. Marktgemeinderatssitzung, 19.03.2019

Anteil Schulverband 79,15 %: 1.452.000,- €
Anteil Gemeinde Obertrubach wg. GS Barnfels 20,85 %:  382.500.- €
Summe: 1.834.500,- €

Finanzierungsanteile am Schulverband:

Markt GéRweinstein 86,64 %: 1.258.000,- €
Gemeinde Obertrubach 13,36 %: 194.000.- €
Summe: 1.452.000,- €

Gesamtfinanzierunag:

Markt GoRweinstein: 1.258.000,- €
Gemeinde Obertrubach: 576.500,- €
Summe: 1.834.500,- €

Die Mehrkosten fur die Ausgestaltung als Veranstaltungshalle wiirden 591.900,- € betragen.
Der Finanzierungsanteil des Marktes G6Rweinstein wiirde sich so auf 1.849.900,- € erhéhen.

Es ist zu beachten, dass beim Bau der reinen Sporthalle Umplanungskosten anfallen wiirden.
Die Héhe dieser Kosten wird Herr Back in der Sitzung mitteilen.

Beratung:

Herr Back stellt den bisherigen Planungsgang anhand der Prasentation vor. Er verweist darauf,
dass der Planungsauftrag fur den Neubau einer Doppelsporthalle, welche auch als Versamm-
lungsstétte (Veranstaltungen von mehr als 199 Besuchern) genutzt werden kann, erteilt wurde.
Bei Bekanntwerden des Wegfalls einer méglichen Férderung der Mehrkosten fir die Versamm-
lungsstéatte wurden Einsparpotenziale herausgearbeitet.

Grundsatzlich gibt es die Maéglichkeit von Ausnahmegenehmigungen fiir Veranstaltungen ab
200 Personen im Zuge von Einzelfallgenehmigungen. Hier mussten auch die Auflagen der
Bauordnungsbehérde beachtet werden. Eine einmalige Genehmigung wiirde jedoch nicht ga-
rantieren, dass die gleiche Veranstaltung zu einem spaterem Zeitpunkt auch genehmigt wirde.
Das Ministerium drangt deshalb bei Neubauten, die als Versammlungsstétte genutzt werden
sollen, diese auch entsprechend den Vorgaben der Versammlungsstéattenverordnung zu errich-
ten.

Die zusatzlichen Planungskosten fur die abgespeckte Version der Versammlungsstéitte betra-
gen rund 41.000,- €.

Bei Komplettwegfall der Versammlungsstatte musste quasi eine komplette Neuplanung erfol-
gen. Die zusatzlichen Planungskosten wirden hier 130.000,- € betragen. Der geplante Baube-
ginn in diesem Jahr ware dann jedoch nicht mehr zu halten.

Wie bereits bei der letzten Behandlung des Sachverhaltes im Marktgemeinderat mitgeteilt wur-
de, gibt es bisher kein Veranstaltungskonzept. Teilweise wird davon ausgegangen, dass ein
Eventmanager bzw. eine verantwortliche Person vorhanden sein misste. Dies wirde einen
Mehraufwand beim Personal bedeuten. Dieses miisste auch entsprechend qualifiziert werden.
Die Verwaltung kénne dies nicht bewaltigen.

Auch wird befurchtet, dass die laufenden Betriebskosten fiir die Versammlungsstatte zu hoch
wurden. Hiertiber kann derzeit jedoch keine Aussage getroffen werden.

Die erhdhten Folgekosten entstehen v. a. bei der Durchfiihrung von Veranstaltungen. Diese
Kosten wéren dann von den Veranstaltern zu tragen.

Werden Einsparungen im Bauumfang und in der Folge auch bei den Kosten vorgenommen, so
besteht die Beflirchtung, dass diese Kosten nachgeschoben werden.
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Es wird auch die Meinung vertreten, dass bei den vorgeschlagenen Einsparungsmafnahmen
Verluste in der Qualitat der Versammiungsstétte entstehen, welche im Nachgang bedauert wer-
den wiirden. Die Einsparungsvorschlage sollten deshalb nicht angenommen werden.

Wiurde auf die Mehrausgaben fur die Versammlungsstatte verzichtet, ware eine Chance fiir den
Erhalt einer Veranstaltungshalle in G6Rweinstein fiir die néchsten 30 bis 40 Jahre vergeben.
Die Kosten fir die reine Sporthalle betragen 5.333.200,- € (ohne Umplanungskosten), die fur
die Halle mit abgespeckter Version der Versammlungsstétte 5.925.100,- € (ohne Umplanungs-
kosten) und die fir die Halle mit urspringlich geplanter Version der Versammilungsstatte
6.445.100,- €.

Beschluss:

Die bei einer versammlungsstattenkonformen Bauausfilhrung anfallenden Mehrkosten von rund
1.111.900,- € werden vom Markt G6Rweinstein lbernommen, wobei von Versammlungen von
bis zu 600 Personen ausgegangen wird.

Abstimmungsergebnis: 6:10
Beschluss:

Die bei einer versammlungsstattenkonformen Bauausfilhrung anfallenden Mehrkosten von rund
633.000,- € werden vom Markt GéRweinstein (lbernommen, wobei von Versammlungen von bis
zu 600 Personen ausgegangen wird.

Abstimmungsergebnis: 11:5

2, Anderung des Flachennutzungsplanes fiir eine Teilfliche des Grundstiickes
FI.Nr. 1427, Gmkg. Leutzdorf
A. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Unterrichtung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat G6Rweinstein hat in der Sitzung am 17.04.2018 folgenden Beschluss
gefasst:

,Die Darstellung im Flachennutzungsplan fur die Teilfliche des Grundstiickes FI.Nr. 1427,
Gmkg. Leutzdorf, nach beiliegendem Plan, soll von derzeit ,Flachen fur die Landwirtschaft —
Flachen sind von der Erstaufforstung freizuhalten® in ,gemischte Bauflache* geandert werden.
Die anfallenden Kosten sind durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages vom Bauwerber
des Grundstuckes FI. Nr. 1427, Gmkg. Leutzdorf, zu lbernehmen.*

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorentwurf der Fla-
chennutzungsplanénderung in der Zeit vom 31.01.2019 bis 15.02.2019 durchgefihrt.

Gleichzeitig erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie
die Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und sonstiger Trager der 6f-
fentlichen Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die Stellungnahmen wurden dem Marktgemeinde-
rat zusammengefasst Uberlassen. Die Beschlussvorschldge sind nachfolgend abgebildet.
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Beschlussvorschldage zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der
Biirger, die im Rahmen der Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB ein-
gegangen sind.

A. Folgende Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gaben keine
Stellungnahme ab:

- Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura
- Markt Pretzfeld
- Stadt Waischenfeld

Folgende Triager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden duBerten kei-
ne Einwendungen:

- Regierung von Oberfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Stellungnahme vom
20.02.2019

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Stellungnahme vom 06.02.2019

- Kreisbrandrat Flake, Stellungnahme vom 15.02.2019

- Gemeinde Ahorntal, Stellungnahme vom 05.02.2019

- Stadt Ebermannstadt, Stellungnahme vom 20.02.2019

- Markt Egloffstein, Stellungnahme vom 29.01.2019

— Gemeinde Obertrubach, Stellungnahme vom 06.02.2019

- Stadt Pottenstein, Stellungnahme vom 29.01.2019

- Markt Wiesenttal, Stellungnahme vom 21.02.2019

Der Markt Egloffstein, die Stadt Pottenstein und der Markt Wiesenttal wiinschen keine weitere
Beteiligung am Verfahren.

Beschluss:

Es wird Kenntnis von den Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ge-
nommen, die keine Stellungnahme abgegeben oder keine Einwande geduRert haben.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Marktgemeinderat Neuner hat wegen persénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

B. Folgende Fachstellen haben Bedenken oder Anrequngen vorgebracht:

1. Zur Stellungnahme des Landratsamtes Forchheim vom 15.02.2019:

FB 4, Regierungsritin Steblein

In 0.g. Angelegenheit méchte ich im Wesentlichen auf unser Schreiben vom 23.01.2018 an den
Markt GéRweinstein verweisen.

Es wird weiterhin als kritisch gesehen, fir ein einzelnes Bauvorhaben an dieser Stelle die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Der Flachennutzungsplan soll die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde in
den Grundzugen darstellen. Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt nach unserer Auf-
fassung nicht das richtige Instrument zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen dar. Das geplante Bauvorhaben befindet sich durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplans weiterhin im AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB. Durch die Anderung wird fur
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das geplante Vorhaben kein Baurecht geschaffen, dies kann erst im Rahmen eines Baugeneh-
migungsverfahrens fiir ein AufRenbereichsvorhaben i.S.d. § 35 Abs. 2 BauGB gepriift werden.
Die geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie die Erforderlichkeit der Anderung des Fli-
chennutzungsplans nach §§ 1 Abs. 3, 1a Abs. 2 BauGB werden daher weiterhin in Frage ge-
stellt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GoRweinstein zur Kenntnis genommen. Mit
dem Schreiben vom 23.01.2018 des Landratsamtes wurde dem Markt zur Genehmigungsfahig-
keit dieses Vorhabens empfohlen, mindestens den Flachennutzungsplan zu dndern. Dadurch
soll die baurechtliche Voraussetzung geschaffen werden, damit eine Genehmigung des Bau-
vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt werden kann. Bei einem gemeinsamen
Termin im Landratsamt Forchheim mit dem Markt, der Bauordnung (FB 4 und FB 41) des LRA
und den Planern wurde eine Genehmigung des Bauvorhabens im Bereich der in der friihzeiti-
gen Beteiligung vorgestellten Planung zur Anderung des Flachennutzungsplanes auf der FI.Nr.
1427 Gmkg. Leutzdorf aufgrund der stédtebaulichen Fehlentwicklung nicht in Aussicht gestellt.
Aus diesem Grund wurde sich gemeinschaftlich auf die Riicknahme der gemischten Baufliche
nach Sldosten verstandigt. Der nordwestliche Rand der gemischten Baufldche wird bis zur Ho-
he der nordwestlichen Hauptgebdudeseite der Hausnummer 14 zurlickgenommen. Die Er-
schlieBung erfolgt tiber das dem Antragsteller gehérende Grundstiick FI. Nr. 1413.

Abstimmungsergebnis: 13:2

Marktgemeinderat Neuner hat wegen persodnlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

FB 41, Bauamt

Der Anderungsbereich deckt sich mit dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid fiir ein Einfami-
lienwohnhaus. Es werden iqsoweit keine Einwendungen erhoben. Es wird aber darauf hinge-
wiesen, dass es sich trotz Anderung des Flachennutzungsplans um ein AuRenbereichsvorha-
ben handelt.
Beschluss:

Die Stellungnahme, dass es sich trotz Anderung des Flachennutzungsplans um ein AuRenbe-
reichsvorhaben handelt, wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14:1

Marktgemeinderat Neuner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

FB 5, Kreisbaumeister

Die Erweiterung des Flachennutzungsplans - speziell in diesem Bereich - ist als stadtebauliche
Fehlentwicklung zu beurteilen. Tirkelstein ist im rdumlichen Zusammenhang mit Etzdorf zu se-
hen. Der bereits bestehende Flachennutzungsplan favorisiert richtigerweise ein Zusammen-
wachsen der beiden Ortsteile. Hierzu sollten aber erst einmal die zahlreichen freien Baullicken
im neu geschaffenen Innenbereich geschlossen werden, bevor in den AuRenbereich erweitert
wird. Zudem deutet die Flachennutzungsplanung auf ein nicht gerade kleines Wohngebiet im
noérdlichen Bereich von Etzdorf hin.
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Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GoRweinstein zur Kenntnis genommen. Durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die baurechtliche Voraussetzung geschaffen
werden, damit eine Genehmigung eines Bauvorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB in Aussicht
gestellt werden kann. Um eine stadtebauliche Fehlentwicklung zu vermeiden, wird der nord-
westliche Rand der geplanten Mischgebietsflache in Richtung Stidosten zuritickgenommen.

Abstimmungsergebnis: 13:2

Marktgemeinderat Neuner hat wegen persénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

FB 44, Umweltschutz:
Bodenschutz

Das im Planungsgebiet liegende Flurstiick ist im Altlastenkataster des Landkreises Forchheim
nicht aufgefihrt. Sollten der Gemeinde jetzt oder zu einem spéateren Zeitpunkt Erkenntnisse vor-
liegen, die auf einen Altlastverdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt Forchheim zu infor-
mieren.

Hinweise fur den Bauleitplan

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlast-
verdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren.

Immissionsschutz:

Sachverhalt

Aufgrund einer konkreten Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Einfamilienhauses auf einer
Teilfliche des Grundstlicks FlurNr. 1427 Gemarkung Leutzdorf (derzeit AuBenbereich) beab-
sichtigt der Markt G6Rweinstein eine Anderung des Flachennutzungsplanes. Der betreffende
Bereich soll — im Anschluss an bereits bestehende gemischte Bauflachen — ebenfalls als ge-
mischte Bauflache dargestellt werden.

Darstellung und Bewertung der Immissionssituation

Nach der Darstellung im Umweltbericht (S. 8 - Schutzgut Mensch) muss aufgrund der raumli-
chen Néhe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Geruchsimmissionen gerechnet werden.
Die fachliche Stellungnahme zur Beurteilung der Immissionssituation in Bezug auf Geriiche
durch landwirtschaftliche Hofstellen erfolgt durch das zustandige Amt fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten Bamberg.

Etwaige weitere Emittenten (Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe, etc.) im Umfeld des Plange-
bietes, die auf das Baugebiet maRgeblich einwirken kénnen, sind hier nicht bekannt. Sie waren
ggf. noch darzustellen und zu bewerten.

Beschluss:

Die Stellungnahme zum Bodenschutz wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes ist in der Begriindung der Hinweis schon aufgenommen, dass aufgrund der raum-
lichen Nahe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Geruchsemissionen zu rechnen ist.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Marktgemeinderat Neuner hat wegen persénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.
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Kreisheimatpfleger:

Westlich von Turkelstein gibt es laut Denkmalatlas bekannte Bodendenkmaler (z.B. ein vorge-
schichtliches Grabhugelfeld). Deshalb sollte beim Oberbodenabtrag besonders sorgfaltig auf
etwaige archaologische Befunde geachtet werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sollte bei der Erschlieungs- und BaumaR-
nahmen Anzeichen gefunden werden, die auf Bodendenkmaler schliefen lassen, wird umge-
hend das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde informiert.
Abstimmungsergebnis: 15:0

Marktgemeinderat Neuner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

FB 42, Naturschutz

Von der Uberplanung in Anspruch genommen werden neben landwirtschaftlichen Nutzflachen
auch naturnahe Hecken- und Feldgeholzstrukturen (Schutz nach Art. 16 BayNatSchG) sowie
ein kleiner, ehemals im Wald liegender, durch Waldrodung mit anschlieBender Beweidung mitt-
lerweile weitestgehend gehdlzfreier Felsknock. Aufgrund der Artenzusammensetzung wurde
dieser Felsknock in der Fortschreibung der Bayerischen Biotopkartierung als Biotop erfasst, ein
Flachenanteil von ca. 50 % am Felsknock wurde als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG beschrieben.

Die Planung fuhrt zu erheblichen Eingriffen in naturnahe Bereiche und auch in gesetzlich ge-
schutzte Flachen.

Die Darstellung einer gemischten Bauflache in diesem Bereich kann aufgrund der exponierten
Lage auch zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bilds fuhren.

Aufgrund der mit der Aufplanung einhergehenden Zerstérung/Beeintrachtigung von na-
turnahen und auch von naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen sowie aufgrund der
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds werden zur 5. Fliachennutzungs-
plandnderung seitens der unteren Naturschutzbehérde grundlegende und schwerwie-
gende Einwendungen vorgebracht.

Ob die bauplanungsrechtliche Darstellung einer Baufléche in diesem landschaftlich sensiblen
AuRenbereich den an die kommunale Bauleitplanung im BauGB formulierten Vorgaben bzw.
Anforderungen (Stichwort: geordnete stadtebauliche Entwicklung, Berticksichtigung der Natur-
schutzbelange) entspricht, darf zumindest bezweifelt werden.

Dem Markt GoéRBweinstein wird dringend geraten, die bauplanungsrechtliche Darstellung von
Bauflachen in diesem Bereich nochmals zu Uberdenken. An den Ortsrandern von Etz-
dorf/Turkelstein gibt es sicher deutlich geeignetere Flachen fiir eine bauliche Entwicklung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis genommen. Durch
die Rucknahme der gemischten Bauflache liegt das kartierte Biotop (Felsknock) auRerhalb der
gemischten Bauflache und ist durch die Nutzungsanderung nicht betroffen. Die Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes ist durch die Zurticknahme des nordwestlichen Randes
der gemischten Bauflache bis zur Héhe der nordwestlichen Hauptgebaudeseite der Hausnum-
mer 14 nur noch im sehr geringen MafRe vorhanden. Das geplante Bauvorhaben liegt im sid-
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westlichen Teil der gemischten Bauflache. Dadurch bleiben die im nordéstlichen Teil liegenden
Hecken- und Feldgehdlze weitestgehend erhalten. Im anschlieRenden Baugenehmigungsver-
fahren werden die Auflagen seitens der unteren Naturschutzbehérde berticksichtigt.
Abstimmungsergebnis: 13:2

Marktgemeinderat Neuner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

2.  Zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kronach vom 06.02.2019

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Die offentliche Wasserversorgung der Wiesentgruppe ist versorgungssicher, das bedingt aber
auch ein vollwirksames Schutzgebiet mit Beachtung der Schutzgebietsverordnung. Die geplan-
te Bebauung in der Zone lil B kann nur mit geringen Eingriffstiefen als vernachlassigbar be-
trachtet werden. (d.h. ohne Unterkellerung). Es stellt sich auch fiir uns die Frage der Zuwegung,
hier muss der Wege- und Hofbereich des geplanten Anwesens nach der RiStWag ausgefiihrt
werden.

Die gultige Schutzgebietsverordnung ist zu beachten und vor BaumaRnahme eine Befreiung zu
beantragen. GemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung i. V. m. § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG kann das
Landratsamt Forchheim von den Verboten des § 3 eine Befreiung (Ausnahme) erteilen, wenn
der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Dies ist die fachlich gepragte Feststellung zum Bauvorhaben. Aus Ubergeordneter wasserwirt-
schaftlicher Sicht ist die Bebauung als sehr kritisch zu betrachten. Weiter verweisen wir auf die
Prazedenzfallfunktion, da noch weitere Grundstiicke im Wasserschutzgebiet bebaut werden
kénnten.

2. Gewasserschutz, Abwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Die 6ffentliche Abwasserbeseitigung ist sichergestellt - eigene Klaranlage.

Die geplante Bebauung in der Zone |l B kann nur mit dichten Abwasserleitungen im Bereich
der WIII entwéssert werden. Des Weiteren ist sicherzustellen, dass das Oberflaichenwasser in
Hanglage breitflachig versickert oder in v. g. Leitungen mit gefasst wird.

Die gultige Schutzgebietsverordnung ist zu beachten und vor BaumaRnahme eine Befreiung zu
beantragen. GemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung i. V. m. § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG kann das
Landratsamt Forchheim von den Verboten des § 3 eine Befreiung (Ausnahme) erteilen, wenn
der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

3. Oberflichengewisser, Gewisserentwicklung, Uberschwemmungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten oder faktischen Uberschwem-
mungsgebieten, wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht beriihrt.

Die Flache befindet sich allerdings in Hanglage. Die Gefahrdung des Gebietes hinsichtlich ober-
flachlich abflieRenden Niederschlagswassers muss geprift und berticksichtigt werden.

4. Altlasten, Deponien, Bodenschutz

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezuglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplanes beim Landratsamt Forchheim vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Alt-
lastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverun-
reinigungen) schlieRen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren. Weiterhin ware
bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG
angezeigt.
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Beschluss:

Zu1)

Die Stellungnahme hinsichtlich Wasserversorgung, Grundwasserschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Marktgemeinde GéRweinstein ist bekannt, dass die geplante gemischte Baufl-
che in der Wasserschutzzone Il B liegt. Die gultige Schutzgebietsverordnung des Wasser-
schutzgebietes wird beachtet, eine Befreiung ist am Landratsamt Forchheim vor der BaumaR-
nahme zu beantragen. Die im Rahmen der Baugenehmigung festgesetzten Auflagen der Was-
serwirtschaft werden beachtet.

Zu?2)

Die Stellungnahme hinsichtlich Gewasserschutz, Abwasser und Niederschlagswasserbeseiti-
gung wird zur Kenntnis genommen. Das Abwasser soll Uber einen éstlich der Hausnummer 4b
liegenden und schon bestehenden Abwasserschacht zugefilhrt werden. Der auRerhalb der
Schutzzone 11l liegende Schacht entwéassert in die Klaranlage des Marktes GéRBweinstein. Die
gultige Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes wird beachtet, eine Befreiung ist
am Landratsamt Forchheim vor der Baumalnahme zu beantragen. Etwaige im Rahmen der
Baugenehmigung festgesetzte Auflagen werden beachtet

Zu 3)

Die Stellungnahme hinsichtlich Oberflachengewasser, Gewasserentwicklung und Uber-
schwemmungsgebiet wird zur Kenntnis genommen. Etwaige im Rahmen der Baugenehmigung
festgesetzte Auflagen hinsichtlich oberflachlich abflieRenden Niederschlagswassers werden be-
ricksichtigt.

Zu 4)

Die Stellungnahme hinsichtlich Altlasten, Deponien und Bodenschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss gepriift werden, ob eventuelle Alt-
lastverdachtsflachen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes betroffen sind.

Abstimmungsergebnis: 13:2

Marktgemeinderat Neuner hat wegen persoénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

3. Zur_Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom
12.02.2019

Hinweis, dass eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art.8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Etwaige auftretende Bodendenkmaler wer-
den dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Untere Denkmalschutzbehdrde gemeldet.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Marktgemeinderat Neuner hat wegen persénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.
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4. Zur_Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abt.
Forstwirtschaft, vom 30.01.2019

Hinweis auf Stellungnahme vom 13.12.2018:

Auf der FINr. 1427, Gmkg. Leutzdorf stockt im Nord-westlichen Teil des Flurstiicks Wald i.S.d.
Art. 2 Abs. 1 BayWaldG. Der Buchenaltbestand mit mehreren Mischbaumarten liegt im Wasser-
schutzgebiet und im Naturpark Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst.

Bei einer Bebauung sollte der Abstand zwischen dem Gebaude und dem Waldrand die ortsiibli-
che Baumfallgrenze von 30 m nicht unterschreiten.

Im &stlichen Teil des Flurstiicks stocken mehrere Eschen, Haselstraucher, Aspen, Obst- und
andere Feldgehdlze. Aufgrund der Ausdehnung und der Zusammensetzung liegt hier ein Feld-
gehdlz und kein Wald i.S.d. Art. 2 Abs. 1 BayWaldG vor.

Hinweis:
Der Wald liegt innerhalb der FINr. 1427. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt folglich dem
Bauherrn, sodass auch keine Haftungsanspriiche von Dritten gestellt werden kénnen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis genommen. Der
Wald, der innerhalb der FI.Nr. 1427 liegt, geh6rt dem Bauwilligen selber. Der Abstand zwischen
dem Waldrand und der geplanten gemischten Bauflache betragt mindestens 50 m. Demnach
liegt die gemischte Bauflache aufRerhalb der ortublichen Baumfallgrenze.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Marktgemeinderat Neuner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

5. Zur Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abt.
Landwirtschaft, vom 15.02.2019

Seitens des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg (Bereich Landwirt-
schaft) bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung, wenn folgendes beachtet wird:

Bei den teilweise einbezogenen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Dauergriin-
landflachen mit einer unterdurchschnittlichen Bodenqualitat. Die Flache wird teilweise von ei-
nem Vollerwerbsbetrieb bewirtschaftet.

Es wird aber dennoch darauf hingewiesen, dass mit landwirtschaftlichen Grund und Boden
sparsam umgegangen werden muss (§ 1a (2) BauGB).

,Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bauliche Nut-
zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen®“.

Durch etwaige Auffullungen im Geltungsbereich darf es zu keinen nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme zur Bodenqualitat, zur Aufftllungen und zum sparsamen Umgang mit land-
wirtschaftlichen Grund und Boden wird zur Kenntnis genommen. Allerdings stehen der Ge-
meinde kaum aktuelle Baugrundstiicke zur Verfugung, um den Bedarf an Bauland zu decken.
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Abstimmungsergebnis: 13:2

Marktgemeinderat Neuner hat wegen persénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

6. Zur Stellungnahme des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Wiesentgruppe
Sachsenmiihle, vom 13.02.2019

Die glltige Schutzgebietsverordnung ist zu beachten und vor BaumaBnahme eine Befreiung zu
beantragen. GemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung i.V.m. § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG kann das Land-
ratsamt Forchheim von den Verboten des § 3 eine Befreiung (Ausnahme) erteilen, wenn der
Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die glltige Schutzgebietsverordnung des
Wasserschutzgebietes wird beachtet, eine Befreiung ist vor der BaumaRnahme am Landrats-
amt Forchheim zu beantragen.

Abstimmungsergebnis: 13:2

Marktgemeinderat Neuner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

7. Biirgerbeteiligung

Seitens der Burger sind zur Flachennutzungsplananderung keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis, dass seitens der der Birger keine Einwande
vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Marktgemeinderat Neuner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilge-
nommen.

Beschluss:

Der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes ,Tirkelstein® der Ingenieurgesell-
schaft Weyrauther, Bamberg, vom 11.01.2019 wird unter Berticksichtigung der vorab gefassten
Beschlisse gebilligt.

Er ist mit Begriindung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 14:1
Anmerkung:

Marktgemeinderat Neuner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil-
13
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genommen.

3. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 1639 (Teilfla-
che), 1640 und 1647, Gmkg. Stadelhofen
A. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Unterrichtung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat GoRweinstein hat in der Sitzung am 18.09.2018 folgenden Beschluss
gefasst:

,Dem vorliegenden Entwurf des Ingenieurbiiros Weyrauther vom 18.09.2018 zur Ausweisung
eines Gewerbegebietes (GE) auf den Grundstticken FI.Nrn. 1639 (Teilflache), 1640 und 1647,
Gmkg. Stadelhofen, wird mit der beschlossenen Anderung bei B. . 5. zugestimmt.

Der Entwurf ist Grundlage der friihzeitigen Blirger- und Behdrdenbeteiligung.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.”

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorentwurf der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,Bosenbirkig-Gewerbegebiet in der Zeit vom 15.10.2018 bis
15.11.2018 durchgefiihrt.

Gleichzeitig erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie
die Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behérden und sonstiger Trager der 6f-
fentlichen Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die Stellungnahmen wurden den Marktgemeinderat
zusammengefasst Uberlassen. Die Beschlussvorschlage sind nachfolgend abgebildet.

Beschlussvorschldge zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der
Biirger, die im Rahmen der Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB ein-
gegangen sind.

A. Folgende Triager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gaben keine
Stellungnahme ab:

- Regierung von Oberfranken, Héhere Naturschutzbehérde
- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Naturpark Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst

- Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Wiesentgruppe
- Gemeinde Ahorntal

- Stadt Ebermannstadt

- Markt Egloffstein

- Markt Pretzfeld

Folgende Triager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden duBerten kei-
ne Einwendungen:
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- Regierung von Oberfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Stellungnahme vom
07.11.2018

- Regierung von Oberfranken, Bergamt, Stellungnahme vom 23.10.2018

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Stellungnahme vom 05.11.2018

- Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Abt. Forstwirtschaft, Stellungnahme vom 12.10.2018

- Gewerbeaufsichtsamt, Stellungnahme vom 30.10.2018

- Industrie- und Handelskammer, Stellungnahme vom 26.10.2018

- Handwerkskammer fur Oberfranken, Stellungnahme vom 13.11.2018

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat
Infra | 3, Stellungnahme vom 11.10.2018

- PLEdoc, Stellungnahme vom 11.10.2018

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 10.10.2018

- TenneT TSO GmbH, Stellungnahme vom 11.10.2018

- Kreisbrandrat Flake, Stellungnahme vom 09.11.2018

- Gemeinde Obertrubach, Stellungnahme vom 25.10.2018

- Stadt Pottenstein, Stellungnahme vom 30.11.2018

- Stadt Waischenfeld, Stellungnahme vom 11.10.2018

- Markt Wiesenttal, Stellungnahme vom 02.11.2018

Beschluss:

Es wird Kenntnis von den Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ge-
nommen, die keine Stellungnahme abgegeben oder keine Einwande geaullert haben.

Abstimmungsergebnis: 16:0

B. Folgende Fachstellen haben Bedenken oder Anregungen vorgebracht:

FB 41, Bauamt

In Ziffer 3 der Begrundung wird das Flurstlick 1963 (Teilflache) genannt. Hiesigen Erachtens
durfte es sich um die Flur-Nr. 1639 handeln.

Sonstige Einwendungen werden nicht erhoben.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat G6Rweinstein zur Kenntnis genommen. Bei der
unter Ziffer 1 der Begriindung stehenden Flurnummer handelt es sich um die Flur-Nr. 1639. Die
Begrundung wird demensprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 15:1

FB 42, Naturschutz

Das Uberplante Areal liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet und nimmt keine naturschutzfach-
lich wertvollen oder naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen in Anspruch.

Dennoch wird aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege die bauplanungsrechtliche
Darstellung einer gewerblichen Bauflache in diesem Bereich kritisch gesehen aufgrund der da-
mit einhergehenden Zersiedelung der Landschaft bei gleichzeitigem Vorhandensein einer im
Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellten, ca. 1,5 ha gro3en, bislang noch
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nicht bebauten und auch noch nicht mit einem Bebauungsplan tberplanten Gewerbegebietsfla-
che im Hauptort.

Die vorgesehene gewerbliche Bauflache bei Bosenbirkig kann zu einer Beeintréachtigung des
Orts- und Landschaftsbilds fuhren. Der Ortsteil Bésenbirkig ist derzeit in seinem optischen Er-
scheinungsbild Uberwiegend von Bauernhéfen und einigen wenigen Wohnhé&usern geprégt und
stellt einen typisch landlich gepragten Siedlungsbereich. Die gewerblichen Bauten werden mit
hoher Wahrscheinlichkeit als optischer Fremdkérper in der landlich gepragten Umgebung wahr-
genommen werden, dies umso mehr, da weder im Verfahren zur Flachennutzungsplanande-
rung noch im Bebauungsplanverfahren eine Ortsrandeingriinung vorgesehen ist.

Dem Markt GéRweinstein wird dringend empfohlen vor einer Aufplanung eines Gewerbege-
biets bei Bésenbirkig, das letztlich zu einer Zersiedlung der Landschaft filhrt, zunéchst der Auf-
planung in dem Gewerbegebiet am 6stlichen Ortsrand des Hauptorts den Vorrang zu geben
und dort die bauliche Entwicklung durch Aufstellung eines Bebauungsplans voranzutreiben.

Sollte der Markt GoRweinstein letztlich keinen Zugriff auf den ca. 1,5 ha groRen Bereich des
Gewerbegebiets am 6stlichen Ortsrand von GéBweinstein haben und an der Aufplanung des
Gewerbegebiets bei Bosenbirkig festhalten, dann sollte die bauplanungsrechtliche Darstellung
der gewerblichen Baufldche am 6&stlichen Ortsrand von GéRweinstein wieder zuriickgenommen
werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein — auch hinsichtlich der Zersiede-
lung der Landschaft - zur Kenntnis genommen.

Obwohl die Nachfrage an Gewerbeflachen im Gemeindegebiet dauerhaft vorhanden ist, kann
der Markt die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen bei Weitem nicht decken. Weder die im
Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflaichen noch andere sinnvolle Flachen
stehen dem Markt zur Verfugung. Im Bereich von Bosenbirkig hat der Markt die Méglichkeit
Grund zu erwerben und eine konkrete Anfrage eines ansiedlungswilligen Unternehmens vorlie-
gen. Aus diesem Grund besteht dort ein Bedarf fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes.
Um den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten, sind mittler-
weile diverse Eingriinungs- und VermeidungsmaBnahmen vorgesehen. Bei der nichsten gré-
Beren FNP-Fortschreibung werden die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Bauflachen am 6stlichen Ortsrand von GoRweinstein Uberarbeitet und gegebenenfalls zuriick-
genommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

FB 44, Umweltschutz:

Auf unsere Stellungnahme zum entsprechenden Bebauungsplanverfahren vom 13.11.2018 wird
verwiesen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird von dem Marktgemeinderat GRweinstein zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

Kreisheimatpfleger:
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Das geplante Gewerbegebiet liegt an der Zufahrt nach Bésenbirkig von der Staatsstralle 2685.
Laut Landschaftsentwicklungskonzept Oberfranken-West ,entstellen vielerorts Gewerbegebiete
mit ihrem beliebigen, auswechselbaren Erscheinungsbild die traditionellen Ortsrandansichten".
Daher wird dort folgendes empfohlen: "Zur Minderung der nachteiligen Wirkungen auf das
Landschaftsbild sollte erhéhter Wert auf eine gute Gestaltung und Eingriinung der Gewerbege-
biete und ihrer Einzelbauten gelegt werden."

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRBweinstein zur Kenntnis genommen. Zur
Minderung der nachteiligen Wirkung auf das Landschaftsbild werden im Bebauungsplanverfah-
ren diverse Eingrinung- und VermeidungsmaBnahmen festgesetzt. Diese MaRnhahmen befin-

den sich zur Zeit in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Abstimmungsergebnis: 16:0

1.  Zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kronach vom 22.10.2018

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Mit dem Anschluss des Gebietes an die offentliche Wasserversorgung des Marktes GéRwein-
stein besteht Einverstandnis.

Wasserschutzgebiete bzw. deren Schutzzonen oder Quellschutzgebiete sind nicht beriihrt.
Angaben zu Grundwassersténden liegen dem Wasserwirtschaftsamt nicht vor. Der Schutz vor
hohen Grundwassersténden oder driickendem Wasser obliegt dem Unternehmer/Bauherrn.

2. Gewasserschutz, Abwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Mit dem Anschluss des Gebietes an die offentliche Abwasserbeseitigung tber die Mischwas-
serkanalisation besteht Einverstandnis. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das
DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138
(Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten und ggf. ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren- ein Absetz- und Regenriickhaltebecken ist vor Einleitung vorzusehen.

3. Oberflichengewisser, Gewisserentwicklung, Uberschwemmungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten oder faktischen Uberschwem-
mungsgebieten. Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht beriihrt.

Nicht geprift wurde die Geféahrdung des Gebietes hinsichtlich oberflachlich abflieRenden Nie-
derschlagswassers.

4. Altlasten, Deponien, Bodenschutz

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezlglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplanes beim Landratsamt Forchheim vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Alt-
lastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverun-
reinigungen) schliefen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren. Weiterhin ware
bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstéandigen nach § 18 BBodSchG
angezeigt.

Beschluss:
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Der Marktgemeinderat GoRBweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamts Kronach zum Flachennutzungsplan wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beim Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet" behandelt
und abgewogen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

2. Zur_Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Bamberg, FB StraBenbau vom
14.11.2018

Gegen die im Betreff genannte Flachennutzungsplananderung bestehen keine Einwande, wenn
die Auflagen und Bedingungen unserer Stellungnahme vom 14.11.201 8, Az. S 33 - 4622 zum
Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet" beachtet werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GoRweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellung-
nahme des Staatlichen Bauamts Bamberg, FB StraRenbau, zum Flachennutzungsplan wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beim Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet"
behandelt und abgewogen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

3.  Zur_Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abt.
Landwirtschaft, vom 17.10.2018

Die fur die Planung einbezogene Flache umfasst ca. 0,89 ha, wobei die Flur-Nrn. 1640 und
1647 als Ackerland bewirtschaftet werden. Die Flur-Nr. 1639 ist ein Wirtschaftsweg. Die Acker-
flache hat mit einer Bodenzahl von 52 Bodenpunkten und der Bodenart Lehm durchaus gute
Bodenqualitaten. Die beiden Flachen sind aber rel. klein und ungtinstig geformt (Flur-Nr. 1640).
Der vorhandene Wirtschaftsweg wird nach Siiden verlegt. Hier ist darauf zu achten, dass dieser
auch mit moderner Landtechnik befahren werden kann.

Auf die angrenzende Landwirtschaft wird bereits unter Punkt 5 (Immissionsschutz) der Begrlin-
dung (Vorentwurf) hingewiesen. Nach unserer Kenntnis befindet sich auch keine immissionsre-
levante landwirtschaftliche Tierhaltung in der Nahe des geplanten Gewerbegebietes.

Mit einer etwaigen Einfriedung (Einz&unung) sollte ein ausreichender Abstand (min. 0,5 m) zur
landwirtschaftlichen Nutzflache im Westen (Flur-Nr. 1647/2) eingehalten werden, damit die Fla-
che auch weiterhin ohne Behinderung vollstéandig bewirtschaftet werden kann.

Ansonsten bestehen seitens des AELF Bamberg (Bereich Landwirtschaft) gegen die Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Bésenbirkig - Gewerbegebiet"
keine Bedenken.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GéRweinstein nimmt die Hinweise in der Stellungnahme hinsichtlich der
Bodenqualitat der landwirtschaftlichen Flachen und der Befahrbarkeit des Wirtschaftsweges zur
Kenntnis. Der Hinweis auf mégliche Geruchsimmissionen durch eine bestehende Pferdekoppel
im westlichen Bereich des Plangebietes wird in Plan und Begriindung herausgenommen, da
mittlerweile keine Pferdekoppel mehr existiert. Am direkten westlichen Rand des Plangebietes
ist keine Einfriedung, sondern eine Mulde vorgesehen, die ausreichend Abstand fir eine Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache (Flur-Nr. 1647/2) bietet.

Abstimmungsergebnis: 16:0

18



Protokoll 5. Marktgemeinderatssitzung, 19.03.2019

4.  Zur Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 12.11.2018

Die Zufahrten zu den umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicken missen wahrend und
nach der Bauzeit gewahrleistet bleiben.

Soweit im Planungsgebiet Drainagen vorhanden sein soliten, miissen diese dann nach Ab-
schneidung entsprechend neu gefasst und angebunden werden, damit es zu keinen Vernas-
sungen im angrenzenden landwirtschaftlichen Gebiet kommt. Bei Aufschittungen und Abgra-
bungen an den Baugrundstuicken ist darauf zu achten, dass sich durch Veranderungen der Ab-
flussverhaltnisse des Oberflachenwassers keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlicke ergeben.

Rein vorsorglich weisen wir noch darauf hin, dass bei Bepflanzungs- und Eingrinungsmaf-
nahmen entlang von landwirtschaftlichen Nutzflaichen und Wirtschaftswegen die gesetzlichen
Grenzabsténde einzuhalten sind, damit es zu keiner Beeintrachtigung der Flachen kommt. Ent-
lang von Wegen ist zu beachten, dass das Lichtraumprofil fur landwirtschaftliche Fahrzeuge
und Uberbreite Erntemaschinen frei gehalten wird. Insbesondere bei der Pflanzung von Laub-
bdumen ist zu beachten, dass die Kronen der Baume sehr schnell wachsen und dann in die
Fahrbahn hineinragen. Ein rechtzeitiger Riickschnitt ist vorzunehmen.

Unsere landwirtschaftlichen Betriebe sind auf Grund und Boden als wichtigsten Produktionsfak-
tor unbedingt angewiesen. Durch die vorgelegte Planung werden landwirtschaftliche Nutzfla-
chen fur die geplante Baumafnahme selbst, aber auch fiir AusgleichsmaRnahmen in Anspruch
genommen und stehen somit fur die Produktion nicht mehr zur Verfugung. Deswegen muss al-
les unternommen werden, um die Auswirkungen auf die Land- und Forstwirtschaft so gering wie
méglich zu halten. Wir beantragen, den Ausgleichsflachenbedarf auf das unvermeidbare Min-
destmal zu begrenzen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat G6Rweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnah-
me des Bayerischen Bauernverbandes zum Flachennutzungsplan wird im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung beim Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet" behandelt und ab-
gewogen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

5.  Zur Stellungnahme des ,,Bundesverwaltungsamtes® vom 11.10.2018

keine Einwendungen

Bitte bei zuklnftigen TOB-Beteiligungen ausschlieBlich die unten genannten Kontaktdaten des
BAIUDBw in Bonn verwenden.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Beschluss:
Der Marktgemeinderat G6Rweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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6. Zur Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 07.11.2018

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberprifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass die Anlagen unseres
Unternehmens nicht richtig eingezeichnet sind bzw. fehlen. Wir haben zu lhrer Information ei-
nen Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 1000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich mar-
kiert, weitere Informationen kénnen der Legende entnommen werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen o-
der Grunstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Héhenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrach-
tigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Je nach Leistungsbedarf kénnten die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Pla-
nungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fur die Transformato-
renstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréRe zwischen 18 gm
und 35 gm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk
Netz GmbH zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Gber
die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsfla-
chen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumaRRnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der elektrischen Anlagen anzufordern. Ansprech-
partner ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen fir
unsere Leitungen missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmafR-
nahmen durchzufthren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versor-
gungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir
Straflenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125.

Anfragen fur Auskinfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH senden
Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-
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bamberg@bayernwerk.de, per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse.
Telefonische Anfragen bitte an 0951/30932-338.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfagung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin am Bauleitplanverfahren und weiteren Verfah-
rensschritten zu beteiligen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GéRweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnah-
me der Bayernwerk Netz GmbH zum Flachennutzungsplan wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beim Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet" behandelt und abgewogen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

7.  Biirgerbeteiligung

7.1.  Einwendungsfuhrer 1 (Herbert Berner, Schafhof 32, 96103 Hallstadt):

Wir lehnen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Gewerbege-
biet Bésenbirkig aus grundsatzlicher Erwagung ab.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GéRweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnah-
me des Einwendungsfihrer zum Flachennutzungsplan wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung beim Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet" behandelt und abgewogen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

7.2. Einwendungsfuhrer 2 (Hildegund Griiner, Pezoldstrale 29, 91327 GéRweinstein):

Wir lehnen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Gewerbege-
biet Bésenbirkig aus grundsatzlicher Erwagung ab.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GoRweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnah-
me des Einwendungsfiihrer zum Flachennutzungsplan wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung beim Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet" behandelt und abgewogen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

7.3. Einwendungsfuhrer 3 (Familie Schriefer, Bésenbirkig 13, 91327 GéRweinstein):

Wir lehnen die Anderungen fir den Flachennutzungsplan des éffentlichen Gewerbegebietes in
Boésenbirkig aus grundsatzlicher Erwagung ab.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat G6Rweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnah-
me des Einwendungsfihrer zum Flachennutzungsplan wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung beim Bebauungsplan ,,Bésenbirkig-Gewerbegebiet" behandelt und abgewogen.
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Abstimmungsergebnis: 16:0
Beschluss:

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bésenbirkig-Gewerbegebiet* der Inge-
nieurgesellschaft Weyrauther, Bamberg, vom 18.09.2018 wird unter Beriicksichtigung der vorab
gefassten Beschlisse gebilligt.

Er ist mit Begriindung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

4. Aufstellung des Bebauungsplanes "Boésenbirkig-Gewerbegebiet" auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 1639 (Teifldche), 1640 und 1647, Gmkg. Stadelhofen
A. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
B. Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
C. Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB
D. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat G6Rweinstein hat in der Sitzung am 18.09.2018 folgenden Beschluss
gefasst:

.Dem vorliegenden Entwurf des Ingenieurblros Weyrauther vom 18.09.2018 zur Ausweisung
eines Gewerbegebietes (GE) auf den Grundstiicken FI.Nrn. 1639 (Teilflache), 1640 und 1647,
Gmkg. Stadelhofen, wird mit der beschlossenen Anderung bei B. Il. 5. zugestimmt.

Der Entwurf ist Grundlage der friihzeitigen Buirger- und Behérdenbeteiligung.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.*

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes ,Bdsenbirkig-Gewerbegebiet” in der Zeit vom 15.10.2018 bis 15.11.2018 durch-
gefuhrt.

Gleichzeitig erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie
die Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behérden und sonstiger Trager der 6f-
fentlichen Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die Stellungnahmen wurden den Marktgemeinderat
zusammengefasst Uberlassen. Die Beschlussvorschlage sind nachfolgend abgebildet.

Beschlussvorschldge zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der
Biirger, die im Rahmen der Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB ein-
gegangen sind.

A. Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gaben
keine Stellungnahme ab:

- Regierung von Oberfranken, Hohere Naturschutzbehérde
- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

22



Protokoll 5. Marktgemeinderatssitzung, 19.03.2019

- Naturpark Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst

- Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Wiesentgruppe
- Gemeinde Ahorntal

- Markt Egloffstein

- Markt Pretzfeld

B. Folgende Triager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden duferten kei-
ne Einwendungen:

- Regierung von Oberfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Stellungnahme vom
07.11.2018

- Regierung von Oberfranken, Bergamt, Stellungnahme vom 23.10.2018

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Stellungnahme vom 05.11.2018

- Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Abt. Forstwirtschaft, Stellungnahme vom 23.10.2018

- Gewerbeaufsichtsamt, Stellungnahme vom 30.10.2018

- Industrie- und Handelskammer, Stellungnahme vom 26.10.2018

- Handwerkskammer fir Oberfranken, Stellungnahme vom 13.11.2018

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat
Infra | 3, Stellungnahme vom 11.10.2018

- PLEdoc, Stellungnahme vom 11.10.2018

- TenneT TSO GmbH, Stellungnahme vom 11.10.2018

- Gemeinde Obertrubach, Stellungnahme vom 25.10.2018

- Stadt Pottenstein, Stellungnahme vom 30.11.2018

- Stadt Waischenfeld, Stellungnahme vom 11.10.2018

- Markt Wiesenttal, Stellungnahme vom 02.11.2018

Beschluss:

Es wird Kenntnis von den Behérden, Tragern &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ge-
nommen, die keine Stellungnahme abgegeben oder keine Einwande geduBert haben.

Abstimmungsergebnis: 16:0

C. Folgende Fachstellen haben Bedenken oder Anrequngen vorgebracht:

1. Zur Stellungnahme des Landratsamtes Forchheim vom 15.11.2018:

FB 41, Bauamt

Ziffer 7.3 der Festsetzungen bezeichnet Manahmen fir Ausgleich | evtl. Ortsrandeingriinung,
ohne diese naher darzustellen. Dies durfte dem Umstand geschuldet sein, dass insbesondere
die externen Flachen noch nicht feststehen (siehe Begrindung).

In Ziffer 1 der Begrundung wird die Flur-Nr. 1963 (Teilflache) erwéhnt. Hiesigen Erachtens han-
delt es sich um die Flur-Nr. 1639.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis genommen. Die
Malnahmen fur Ausgleich, Eingriinungs- und Vermeidungsmafnahmen befinden sich zur Zeit

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Samtliche abgestimmte MaRnahmen wer-
den in Plan und Begriindung mit aufgenommen. Bei der unter Ziffer 1 der Begriindung stehen-
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den Flurnummer handelt es sich um die Flur-Nr. 1639. Die Begriindung wird demensprechend
angepasst.

Abstimmungsergebnis: 16:0

FB 42, Naturschutz

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wird die Aufplanung eines Gewerbege-
biets bei Bésenbirkig sehr kritisch gesehen, da dies mit einer Zersiedlung der Landschaft und
mit einem Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild einhergeht.

Das vorgesehene Gewerbegebiet bei Bésenbirkig kann zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbilds fuhren. Der Ortsteil Bésenbirkig ist derzeit in seinem optischen
Erscheinungsbild Gberwiegend von Bauernhéfen und einigen wenigen Wohnhéusern gepragt
und stellt einen typisch landlich gepragten Siedlungsbereich dar. Die gewerblichen Bauten wer-
den mit hoher Wahrscheinlichkeit als optischer Fremdkérper in der landlich gepragten Umge-
bung wahrgenommen werden.

Dem Markt GéRweinstein wird dringend empfohlen vor einer Aufplanung eines Gewerbegebiets
bei Bésenbirkig, das letztlich zu einer Zersiedlung der Landschaft fuhrt, zundchst der Aufpla-
nung in dem Gewerbegebiet am 6stlichen Ortsrand des Hauptorts den Vorrang zu geben und
dort die bauliche Entwicklung durch Aufstellung eines Bebauungsplans firr die ca. 1,5 ha groRe,
im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellte und noch nicht bebaute Flache
voranzutreiben.

Sollte der Markt GéRweinstein an der Aufplanung des Gewerbegebiets bei Bésenbirkig festhal-
ten so ist aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege zu dem vorgelegten Bebau-
ungsplanvorentwurf folgendes festzustellen:

Zu den Festsetzungen

Im Vorentwurf sind keine EingriinungsmaBnahmen festgesetzt, obwohl in der Begriindung auf
S. 11 ausgefihrt wird, dass ,es gilt, das Baugebiet méglichst gut in die Landschaft einzubin-
den®. Die vorgesehene Festsetzung Ziffer 7.1, wonach je 300 m? bebaubarer Grundstiicksflache
ein Baum zu pflanzen ist, ist nicht ausreichend fiir eine effektive Eingriinung des einen Fremd-
kérper in der Landschaft darstellenden Gewerbegebiets. Aus hiesiger Sicht ist zuséatzlich die
Festsetzung einer das Baugebiet begrenzenden Heckenstruktur aus heimischen Badumen und
Stréuchern erforderlich.

Im Vorentwurf fehlt die in der Begriindung auf S. 12 ausgefiihrte Festsetzung wasserdurchlas-
siger Belage.

Der Vorentwurf sollte noch erganzt werden um eine Festsetzung bzgl. der fiir die AuRenbe-
leuchtung zu verwendenden Lampentypen, um auszuschlieBen, dass die Beleuchtung als Licht-
falle fir nachtaktive Insekten wirkt.

Im Vorentwurf ist die Ausgestaltung der ,Sickerflaiche* (Festsetzung Ziffer 6) inhaltlich zu kon-
kretisieren. Dieser Bereich kann lediglich dann mit dem Faktor 0,4 als Ausgleichsfléche aner-
kannt werden, wenn es sich dabei um eine naturnah gestaltete und extensiv gepflegte Flache
handelt. Aufgrund der fehlenden Angaben im Vorentwurf kann die Anrechenbarkeit als Aus-
gleichsflache derzeit nicht abschlieBend beurteilt werden.

Im Vorentwurf fehlt derzeit noch die Festsetzung der erforderlich werdenden externen Aus-
gleichsflache.
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Zur Eingriffsbilanzierung

Mit dem Kompensationsfaktor 0,3 bleibt der Vorentwurf hinter den Vorgaben aus dem ,Leitfa-
den Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ zurtick. Der Faktor 0,3 ist der untere Wert der
auf S. 13 des Leitfadens aufgefuhrten ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren und
als solcher nur dann angebracht, wenn umfassende Vermeidungsmafnahmen getroffen wer-
den.

Da die o. a. Festsetzungen zur Eingriinung, Versickerungsgsfahigkeit der Flachen, und zur Be-
leuchtung der Freiflachen fehlen, ist allenfalls der Kompensationsfaktor 0,45 angebracht, was
zu einer Kompensationsflachenerfordernis von 3.520 m? fiihrt.

Davon kdnnen bei entsprechend naturnaher Gestaltung und Pflege des Versickerungsbeckens
417 m? abgezogen werden

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis genommen. Ob-
wohl die Nachfrage an Gewerbeflachen im Gemeindegebiet dauerhaft vorhanden ist, kann die
Gemeinde die Bereitstellung gewerblicher Bauflichen bei weitem nicht decken. Weder die im
Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Baufldchen noch andere sinnvolle Flachen
stehen der Gemeinde zur Verfligung. Im Bereich von Bésenbirkig hat der Markt die Méglichkeit
Grund zu erwerben und eine konkrete Anfrage von einem ansiedlungswilligen Unternehmen
vorliegen. Aus diesem Grund, besteht dort ein Bedarf fur die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes. Um den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten, sind mitt-
lerweile diverse Eingriinungs- und VermeidungsmaRnahmen vorgesehen. So entsteht an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze eine Mulde. Im Bereich und entlang dieser Mulde werden
Hecken bzw. Bdume auf privaten Grund zur Eingriinung festgesetzt. Am stidlichen Rand des
Plangebietes wird ein mit Straduchern und Baumen bepflanzter und als Eingriinung und Blend-
schutz dienender Wall entstehen. Um eine effektivere Eingriinung zu erhalten, wird der m>Wert
(bebauter Grundstiicksflache) fir einen zu pflanzenden Baum in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde angepasst. Soweit es die Zufahrten auf die Gewerbeflachen zulassen,
werden im Bereich der 6stlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze Bdume ohne Standortbin-
dung empfohlen. Um einen méglichst geringen Kompensationsfaktor zu erreichen, werden wei-
tere Vermeidungsmalnahmen wie die Versickerfahigkeit der Flachen und die Beleuchtung der
Freiflachen in der Satzung aufgenommen. Samtliche MaRnahmen befinden sich zur Zeit in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und werden in Plan und Begriindung mit aufge-
nommen. Um eine Anrechenbarkeit des Versickerungsbeckens als Ausgleichsfldche zu erhal-
ten, werden die naturnahe Gestaltung und die extensive Pflege des Beckens naher in der Be-
grindung beschrieben und im Plan festgesetzt. Zur Deckung des restlichen Kompensationser-
fordernisses sind noch weitere externe gemeindeeigene Ausgleichsflachen notwendig, die mit
entsprechenden naturschutzrechtlichen AufwertungsmaBnahmen in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde belegt werden.

Abstimmungsergebnis: 16:0

FB 44, Umweltschutz:

Bodenschutz

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises
Forchheim nicht aufgefiihrt. Sollten der Gemeinde jetzt oder zu einem spéteren Zeitpunkt Er-
kenntnisse vorliegen, die auf einen Altlastverdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt
Forchheim zu informieren.

Sachverhalt
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Der Markt GéRweinstein plant die Ausweisung eines ca. 0,9 ha groRen Gewerbegebietes am
slidlichen Rand des Ortsteils Bésenbirkig.

Die nérdlich an das Plangebiet anschlieRende Bebauung ist im Flachennutzungsplan des Mark-
tes GoRweinstein als Gemischte Bauflache dargestellt. Ca. 125 m nordwestlich wurde ein All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen (Bebauungsplan Bosenbirkig 1).

Darstellung und Bewertung der Inmissionssituation

Unter Nr. 5 der Begriindung (Immissionsschutz) wird darauf verwiesen, dass die anzusiedeln-
den Betriebe die Vorgaben der Larmschutzverordnung und der Ruhezeiten beriicksichtigen
mussen. Allerdings gibt es in Bayern weder eine allgemeine Larmschutzverordnung noch ge-
setzliche Ruhezeiten. Bei der TA-Larm, die vermutlich gemeint ist, handelt es sich lediglich um
eine Verwaltungsvorschrift; die hier genannten Immissionsrichtwerte werden erst rechtsverbind-
lich, wenn sie in konkreten Genehmigungsbescheiden festgeschrieben werden. Die Aussage,
dass immissionsschutzrechtliche Probleme in dem Gewerbegebiet deshalb nicht zu erwarten
sind, entbehrt somit jeder Grundlage und erlaubt keine objektive Beurteilung der zu erwarten-
den Gerauschsituation.

Vom Plangebiet gehen kiinftig Gewerbelarmemissionen aus, die auf die anschlieRende ge-
mischte Bauflache und das Wohngebiet einwirken. Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen,
dass diese Larmemissionen — unter Bertcksichtigung einer evtl. Vorbelastung durch bestehen-
de Anlagen — an den maRgeblichen Immissionsorten nicht zu Orientierungswert- bzw. Immissi-
onsrichtwerttiberschreitungen fiihren oder dazu beitragen.

Hierzu bedarf es einer schalltechnischen Untersuchung und ggf. einer daraus resultierenden
Gerauschkontingentierung fur das Plangebiet. Die DIN 18005 sieht fiir Prognoseberechnungen
die Annahme von entsprechenden flachenbezogenen Schallleistungspegein fur Gewerbegebie-
te vor, sofern die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist.

Abschlielend wird darauf hingewiesen, dass durch die Zulassung von Betriebswohnungen in-
nerhalb des Gewerbegebietes zusétzliche Immissionsorte geschaffen werden, die u.U. zu wei-
teren Nutzungseinschrankungen fuihren kénnen.

Unter Nr. 8 der Hinweise wird auf mégliche Geruchsimmissionen durch eine bestehende Pfer-
dekoppel im westlichen Bereich des Plangebietes verwiesen. Entsprechende Ausfiihrungen
fehlen aber in der Begriindung. Das betreffende Grundstiick ist zu benennen, Art und Umfang
der Nutzung sind darzustellen und konkret zu bewerten.

Hinweis zu Festsetzung Nr. 8: Es handelt sich um die Staatsstrale 2685 (nicht wie angegeben
2658).

Beschluss:

Die Stellungnahme zum Bodenschutz wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Hinweis bei Altlastverdacht ist in den textlichen Festsetzungen
schon aufgenommen.

Die Stellungnahme zur Immissionssituation wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur
Kenntnis genommen. Mittlerweile ist das Ingenieurbiiro Stefan Leistner beauftragt, ein schall-
technisches Gutachten in Absprache mit dem Landratsamt Forchheim zu erstellen. Die daraus
resultierenden Forderungen werden in Plan und Begriindung mit aufgenommen. Der unter Nr. 8
stehende Hinweis auf mégliche Geruchsimmissionen durch eine bestehende Pferdekoppel im
westlichen Bereich des Plangebietes wird in Plan und Begriindung herausgenommen, da mitt-
lerweile keine Pferdekoppel mehr existiert.

Abstimmungsergebnis: 16:0

Abfallwirtschaft:
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Die Mullbehélter sind an durchgangig befahrbaren Stralen (bzw. mit Wendeanlagen gemaR
RAST 3-achsige Mullfahrzeuge) bereitzustellen. Separat ausgewiesene Stellplatze sind hier
nachzuweisen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis genommen. Die
ostlich am Gewerbegebiet vorbeifiihrende Gemeindeverbindungsstrale ist mittels Priifung
durch das Ingenieurburo Weyrauther mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug durchgéngig befahr-
bar. Eine Festsetzung hinsichtlich separater Stellplatze fiir Mullbehélter ist daher nicht notwen-
dig.

Abstimmungsergebnis: 16:0

2.  Zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kronach vom 22.10.2018

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Mit dem Anschluss des Gebietes an die offentliche Wasserversorgung des Marktes GéRwein-
stein besteht Einverstandnis.

Wasserschutzgebiete bzw. deren Schutzzonen oder Quellschutzgebiete sind nicht bertihrt.
Angaben zu Grundwasserstanden liegen dem Wasserwirtschaftsamt nicht vor. Der Schutz vor
hohen Grundwasserstéanden oder driickendem Wasser obliegt dem Unternehmer/Bauherrn.

2. Gewdsserschutz, Abwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Mit dem Anschluss des Gebietes an die offentliche Abwasserbeseitigung iber die Mischwas-
serkanalisation besteht Einverstandnis. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das
DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138
(Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten und ggf. ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren- ein Absetz- und Regenriickhaltebecken ist vor Einleitung vorzusehen.

3. Oberflaichengewisser, Gewisserentwicklung, Uberschwemmungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten oder faktischen Uberschwem-
mungsgebieten. Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht bertihrt.

Nicht geprift wurde die Gefahrdung des Gebietes hinsichtlich oberflachlich abflieRenden Nie-
derschlagswassers.

4. Altlasten, Deponien, Bodenschutz

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezuglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplanes beim Landratsamt Forchheim vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Alt-
lastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverun-
reinigungen) schlielen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren. Weiterhin ware
bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG
angezeigt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GoRweinstein nimmt die Stellungnahme hinsichtlich Wasserversorgung
und Grundwasserschutz, Gewasserschutz und Abwasser zur Kenntnis.

Zum Abfangen von oberflachlich abflieRendem Niederschlagswasser bzw. fir das Oberfla-
chenwasser des Gewerbegebietes ist am westlichen Rand des Geltungsbereiches eine Mulde
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vorgesehen. Dadurch wird ein AbflieRen des Niederschlagwassers auf die angrenzenden
Grundsticke des Geltungsbereiches verhindert. Gleichzeitig dient diese Mulde dazu das Ober-
flachenwasser dem Sickerbecken zuzufiihren.

Der Marktgemeinderat GoBweinstein nimmt die Stellungnahme hinsichtlich der Altlasten, der
Deponien und des Bodenschutzes zur Kenntnis. Entsprechende Hinweise bei Altlastenverdacht
sind bereits in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

3. Zur_ Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Bamberg, FB StraRenbau vom
14.11.2018

Die vorliegende Bauleitplanung bertihrt die Staatsstrale 2685. Das von der Bauleitplanung be-
troffene Gebiet liegt auerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt. Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staat-
lichen Bauamtes Bamberg, Bereich Straenbau, keine Einwénde, wenn die nachfolgend ge-
nannten Punkte in die textlichen Festsetzungen Ubernommen werden:

Bauverbot

Aulerhalb des ErschlieBungsbereiches von Staatsstralen besteht geméaR Art. 23 Abs. 1 Ba-
yStrWG flr bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom duReren Rand der Fahrbahndecke ein
Bauverbot und gemaR Art. 24 Abs. 1 BayStrWG in einem Abstand bis 40 m eine Baubeschran-
kung.

Die Anbauverbotszone und die Baubeschrankungszone sind im Bauleitplan bereits dargestellt.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbau-
verbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahn-
rand, kann nur fir Anlage der Regenriickhaltebecken/Sickerbecken erteilt werden.

Baume durfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Staatsstrale er-
richtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der
RPS).

ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundstticke ist ausschlieBlich tiber das untergeordnete StraRennetz vor-
zusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen:

,Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den gewerblich genutzten Grundstiicken zu der im
Betreff genannten StraRe sind nicht zulassig. Das Baugebiet ist ausschlieRlich tber die Ge-
meindeverbindungsstralle zu erschlieBen."

Die Einmundung von ErschlieBungsstralen des Baugebietes in die Gemeindeverbindungsstra-
Be bzw. Zufahrten aus dem Baugebiet zur Gemeindeverbindungsstrae missen vom befestig-
ten Fahrbahnrand der Staatsstrale einen Abstand von mindestens 30 m aufweisen.

Eine direkte Zufahrt vom Gewerbegebiet Uber den in der Anbauverbotszone verlaufenden
landwirtschaftlichen Weg zur Staatstrale muss ausgeschlossen sein. Dies ist durch bauliche
MaRnahmen innerhalb des Gewerbegebietes sicher zu stellen (z. B. durch Anordnung der Bau-
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linien fur die kinftigen Gebaude/Hochbauten oder durch entsprechende Ausbildung der inneren
ErschlieBung).

Der bestehende innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in der Anbauverbotszo-
ne verlaufende landwirtschaftliche Weg, der auch der betrieblichen Unterhaltung der Regen-
rickhaltebecken/Sickerbecken dient, ist richtliniengemaR auszubauen (Schleppkurven usw.)
und durch entsprechende Verkehrszeichen nach StVO als beschrankt 6ffentlicher Weg zu be-
schildern.

Sichtflachen

Die im Bebauungsplanentwurf beidseitigen Sichtflachen sind zur der besseren Erkennbarkeit
der Darstellung nur fir die baugebietsseitige Einmundung der Gemeindeverbindungsstrale aus
Bdsenbirkig und fur den baugebietsseitig einmiindenden landwirtschaftlichen Weg darzustellen
Die Schenkellangen der Sichtdreiecke betragen 3 m / 110 m, wobei die 3 m vom Fahrbahnrand
wegzumessen sind und der Zielpunkt der 110 m jeweils in der Mitte des zufilhrenden Fahrstrei-
fens liegt. Die im Plan dargestellten Sichtfelder sind dahingehend nochmals zu tberpriifen.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

sinnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen aulRer Zdunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&u-
ne sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber die Fahrbahnebene erheben. Eben-
so wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir
die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stra-
Renbauverwaltung abzustimmen."

Larmschutz
Zur Beurteilung des Schallschutzes im Stadtebau teilen wir folgende Daten auf der Grundlage
der Verkehrszahlung 2015 mit:

Gesamtverkehr (DTV) 2.476 Kfz/24h
Leichtverkehr (LV) 2.394 Kfz/24h
Schwerverkehr (SV) 82 Kfz/24h

Strallenbezeichnung: St 2685
Zahlstelle bei Abschnitt 220 Station 1,087 (Nr. 62349603)

mittlerer stindlicher Verkehr tags: 147 Kfz/h
nachts: 15 Kfz/h
Lkw-Anteil tags: 3,16 %
nachts: 6,36 %

Die fur die Berechnung erforderlichen Daten Uber die jeweilige StraRenldngsneigung und den
StralRenbelag sind in der Ortlichkeit zu erheben.

Sonstiges

Soweit entlang der Staatsstrae Einfriedungen errichtet werden, sind diese ohne Tir- und Tor-
6ffnungen zur Staatsstrale hin zu erstellen. Der Abstand der Einfriedungen zum Fahrbahnrand
der Staatsstrale ist mit dem Staatlichen Bauamt Bamberg abzustimmen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB). Auf die Richtlinien fur passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme
(RPS 2009) und auf die Freihaltung der Sichtflachen wird verwiesen.
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Die geplanten Regenriuckhaltebecken/Sickerbecken liegen teilweise innerhalb der frei zu hal-
tenden Sichtflachen. Die Begriinung und Bepflanzung der Regenriickhaltebecken/Sickerbecken
hat so zu erfolgen, dass die vorgenannten Anforderungen an die Sichtflachen nicht beeintrach-
tigt werden.

Der Staatstrale und deren Entwasserungseinrichtungen darf kein Oberflachenwasser aus dem
Baugebiet zugeleitet werden. Die Vorflutverhaltnisse der StraBenentwésserung diirfen weder
verandert noch beeintrachtigt werden.

Bei der Bemessung der Regenrickhaltebecken/Sickerbecken ist auch die maximale Héhe des
Wasserstandes zu ermitteln und zu Uberprifen, ob nach den RPS 2009 ein Fahrzeug-
Rickhaltesystem erforderlich ist.

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstrale tibernommen. (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Marktgemeinderatsbeschlusses, sobald unsere Stellungnah-
me behandelt wurde.

Beschluss:

Im Vorfeld der frihzeitigen Beteiligung ist der Kontakt zum Staatlichen Bauamt aufgenommen
worden, um die wichtigsten Eckpunkte zu besprechen und zu klaren.

Zu Bauverbot)

Die Stellungnahme hinsichtlich des Bauverbotes wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur
Kenntnis genommen. Die Anbauverbotszone von 20 m und die Baubeschréankungszone von 40
m sind im Planteil bereits dargestellt. Innerhalb von 10 m zum Fahrbahnrand sind keine Bdume
vorgesehen. Die Forderung beziglich Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind schon in
den textlichen Festsetzungen berticksichtigt.

Zu Erschlieung)

Die Stellungnahme hinsichtlich der ErschlieBung wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur
Kenntnis genommen. Die ErschlieBung der geplanten Gewerbegrundstiicke erfolgt ausschlief3-
lich Gber die Gemeindeverbindungstrale bzw. Uber die Ortsstrale. Ein entsprechender Ein-
fahrts- und Ausfahrtsbereich ist im Bebauungsplan dargestellt. Der entsprechende Satz zu den
unmittelbaren Zugéngen oder Zufahrten wird in der Satzung mit aufgenommen. Der Zufahrtsbe-
reich aus dem Gewerbegebiet zur Gemeindeverbindungsstrae weist vom befestigten Fahr-
bahnrand der Staatsstralle einen Abstand von mindestens 35 m auf. Durch einen im Siiden ver-
laufenden begriinten Wall wird sichergestellt, dass eine direkte Zufahrt vom Gewerbegebiet
Uber den in der Anbauverbotszone verlaufenden landwirtschaftlichen Weg zur Staatstralle aus-
geschlossen wird. Dieser landwirtschaftliche Weg bzw. Unterhaltungsweg ist mittels Schlepp-
kurve Uberpruft und im Bebauungsplan entsprechend dargestellt und wird als beschrankt éffent-
licher Weg beschildert.

Zu Sichtflachen)

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind fur 70 km/h bei samtlichen Einmindungen in die Staats-
stral3e - auch fir die Einfahrt der Gemeindeverbindungsstrale bzw. fur den baugebietsseitigen
einmindenden landwirtschaftlichen Weg - Gberpriift und zeichnerisch dargestellt. Fur die Frei-
haltung der Sichtflachen wird der geforderte Textabschnitt in der Satzung sinngemanR mit tiber-
nommen.

Zu Larmschutz)
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Zur Beurteilung u. a. des Verkehrslarmes ist das Ingenieurbiro Stefan Leistner beauftragt, um
ein schalltechnisches Gutachten in Absprache mit dem Landratsamt Forchheim zu erstellen.
Diesbezugliche Forderungen werden in der Satzung mit aufgenommen.

Zu Sonstiges)

Falls eine Einfriedung entlang der Staatsstrale benétigt wird, wird diese mit dem Staatlichen
Bauamt abgestimmt. Die Richtlinien fur passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-
Rickhaltesysteme (RPS 2009) werden — auch im Bereich des Sickerbeckens - beachtet. Die
Bepflanzung und Begrinung der RRB werden so durchgefiihrt, dass die Anforderungen an die
Sichtflachen nicht beeintrachtigt werden.

Das Oberflachenwasser wird Uber eine Mulde einem Sickerbecken zugefuhrt. Durch die geplan-
te Versickerung wird die vorhandene StraRenentwasserung nicht beeintrachtigt.

Abstimmungsergebnis: 16:0

4. Zur Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abt.
Landwirtschaft, vom 17.10.2018

Die fur die Planung einbezogene Flache umfasst ca. 0,89 ha, wobei die Flur-Nrn. 1640 und
1647 als Ackerland bewirtschaftet werden. Die Flur-Nr. 1639 ist ein Wirtschaftsweg. Die Acker-
flache hat mit einer Bodenzahl von 52 Bodenpunkten und der Bodenart Lehm durchaus gute
Bodenqualitaten. Die beiden Flachen sind aber rel. klein und ungtinstig geformt (Flur-Nr. 1640).
Der vorhandene Wirtschaftsweg wird nach Stiden verlegt. Hier ist darauf zu achten, dass dieser
auch mit moderner Landtechnik befahren werden kann.

Auf die angrenzende Landwirtschaft wird bereits unter Punkt 5 (Immissionsschutz) der Begriin-
dung (Vorentwurf) hingewiesen. Nach unserer Kenntnis befindet sich auch keine immissionsre-
levante landwirtschaftliche Tierhaltung in der Nahe des geplanten Gewerbegebietes.

Mit einer etwaigen Einfriedung (Einz&unung) sollte ein ausreichender Abstand (min. 0,5 m) zur
landwirtschaftlichen Nutzflache im Westen (Flur-Nr. 1647/2) eingehalten werden, damit die Fla-
che auch weiterhin ohne Behinderung vollstéandig bewirtschaftet werden kann.

Ansonsten bestehen seitens des AELF Bamberg (Bereich Landwirtschaft) gegen die Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Bdsenbirkig- Gewerbegebiet"
keine Bedenken.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GéRweinstein nimmt die Hinweise in der Stellungnahme hinsichtlich der
Bodenqualitat der landwirtschaftlichen Flachen und der Befahrbarkeit des Wirtschaftsweges zur
Kenntnis. Der unter Nr. 8 stehende Hinweis auf mdgliche Geruchsimmissionen durch eine be-
stehende Pferdekoppel im westlichen Bereich des Plangebietes wird in Plan und Begriindung
herausgenommen, da mittlerweile keine Pferdekoppel mehr existiert. Am direkten westlichen
Rand des Plangebietes ist keine Einfriedung, sondern eine Mulde vorgesehen, die ausreichend
Abstand fur eine Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache (Flur-Nr.
1647/2) bietet.

Abstimmungsergebnis: 16:0

5.  Zur Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 12.11.2018

Die Zufahrten zu den umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicken mussen wéhrend und
nach der Bauzeit gewahrleistet bleiben.

Soweit im Planungsgebiet Drainagen vorhanden sein sollten, missen diese dann nach Ab-
schneidung entsprechend neu gefasst und angebunden werden, damit es zu keinen Vernas-
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sungen im angrenzenden landwirtschaftlichen Gebiet kommt. Bei Aufschittungen und Abgra-
bungen an den Baugrundstuicken ist darauf zu achten, dass sich durch Veranderungen der Ab-
flussverhaltnisse des Oberflachenwassers keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke ergeben.

Rein vorsorglich weisen wir noch darauf hin, dass bei Bepflanzungs- und Eingriinungsmag-
nahmen entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wirtschaftswegen die gesetzlichen
Grenzabsténde einzuhalten sind, damit es zu keiner Beeintrachtigung der Flachen kommt. Ent-
lang von Wegen ist zu beachten, dass das Lichtraumprofil fur landwirtschaftliche Fahrzeuge
und Uberbreite Erntemaschinen frei gehalten wird. Insbesondere bei der Pflanzung von Laub-
bdumen ist zu beachten, dass die Kronen der Baume sehr schnell wachsen und dann in die
Fahrbahn hineinragen. Ein rechtzeitiger Riickschnitt ist vorzunehmen.

Unsere landwirtschaftlichen Betriebe sind auf Grund und Boden als wichtigsten Produktionsfak-
tor unbedingt angewiesen. Durch die vorgelegte Planung werden landwirtschaftliche Nutzfla-
chen fur die geplante BaumaRnahme selbst, aber auch fur AusgleichsmaRnahmen in Anspruch
genommen und stehen somit fur die Produktion nicht mehr zur Verfugung. Deswegen muss al-
les unternommen um die Auswirkungen auf die Land- und Forstwirtschaft so gering wie méglich
zu halten. Wir beantragen, den Ausgleichsflachenbedarf auf das unvermeidbare MindestmaR zu
begrenzen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GoRweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Hinweise hinsichtlich der Zufahrten auf umliegende landwirtschaftiiche Flachen und der
Funktionsfahigkeit durch die BaumaRnahmen beschadigter Drainagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zum Abfangen von oberflachlich abflieRendem Niederschlagswasser ist am westlichen Rand
des Geltungsbereiches eine Mulde vorgesehen. Dadurch soll ein AbflieBen des Oberflachen-
wassers auf die angrenzenden Grundstiicke des Geltungsbereiches verhindert werden. Zudem
gewahrt die Mulde einen ausreichenden Abstand fir eine Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Flur-Nr. 1647/2).

Ein ausreichender Abstand bei Bepflanzungs- und EingriinungsmaRnahmen entlang von land-
wirtschaftlichen Nutzflaichen und Wirtschaftswegen wird beachtet. Ein ausreichendes
Lichtraumprofil fur landwirtschaftliche Fahrzeuge und Uberbreite Erntemaschinen wird eingehal-
ten.

Die Hinweise zum Flachenverbrauch fur die Planung und fur die Ausgleichsflachen werden zur
Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0

6.  Zur Stellungnahme des ,,.Bundesverwaltungsamtes“ vom 11.10.2018

keine Einwendungen

Bitte bei zukiinftigen TOB-Beteiligungen ausschlieRlich die unten genannten Kontaktdaten des
BAIUDBw in Bonn verwenden.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird vom Marktgemeinderat GéRweinstein zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

7. Zur Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 07.11.2018

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass die Anlagen unseres
Unternehmens nicht richtig eingezeichnet sind bzw. fehlen. Wir haben zu lhrer Information ei-
nen Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 1000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich mar-
kiert, weitere Informationen kénnen der Legende entnommen werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen o-
der Grinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralenbautrager und anderer Versorgungstréager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstralen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen
Hohenangaben der ErschlieBungsstraken bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréch-
tigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Je nach Leistungsbedarf kénnten die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Pla-
nungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fur die Transformato-
renstation benétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréRe zwischen 18 gqm
und 35 gm, das durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk
Netz GmbH zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Uber
die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsfla-
chen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumaRnahmen, in der N&éhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der elektrischen Anlagen anzufordern. Ansprech-
partner ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende SicherungsmaRnahmen fir
unsere Leitungen mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmaf-
nahmen durchzufthren.
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Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versor-
gungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir
StralRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125.

Anfragen fur Auskinfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH senden
Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-
bamberg@bayernwerk.de, per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse.
Telefonische Anfragen bitte an 0951/30932-338.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Ruckfragen jederzeit
gerne zur Verflgung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin am Bauleitplanverfahren und weiteren Verfah-
rensschritten zu beteiligen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GéRweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Leitungen
werden aus den mitgeschickten Planunterlagen nachrichtlich ibernommen. Die am 6stlichen
Geltungsbereich verlaufende Leitung liegt auf der Grundstiicksgrenze. Durch die Planung wer-
den der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt.

Fir den Fall, dass eine Flache fur eine Transformatorenstation benétigt wird, wird diese Station
im Nordwesten des Geltungsbereiches vorgesehen (Symbol im Plan).

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® wird be-
achtet.

Abstimmungsergebnis: 16:0

8.  Zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 10.10.2018

Gegen die oben aufgefilhrte Planung haben wir keine Einwande.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unterneh-
mens, die aus dem beigefugten Bestandsplan ersichtlich sind. Dieser Bestandsplan ist nur fur
Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommuni-
kationslinien, ist bei Ihren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet blei-
ben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien in Gewerbe-
gebieten. Je nach Ausgang dieser Prifungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung tref-
fen.

Die Prufung und ErschlieBung des Gebietes kann nur aufgrund von konkreten Angaben zur Be-
bauung, zum Bedarf der Gewerbeeinheiten und dem zeitlichen Ablauf der ErschlieBung durch-
gefuhrt werden.

Wir bitten um weitere Informationen.

Vorbehaltlich dieser Prufung wird die genaue Trassierung unserer Anlagen vor Baubeginn in
Absprache mit den anderen Versorgungstragern erfolgen.

Aus diesem Grund und zur eventuellen Koordinierung mit Straenbau- bzw. ErschlieBungs-
mafinahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich die Kommune noch
in der Planungsphase, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich mit uns in Ver-
bindung setzt. Bitte teilen Sie uns auch mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen
Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat GéRBweinstein nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Ein entsprechender Text zur Unterbringung der Telekommunikationslinien wird als Bestandteil
der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan aufgenommen.

Das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* wird be-
achtet.

Abstimmungsergebnis: 16:0

9.  Zur Stellungnahme des Kreisbrandrates vom 09.11.2018

Bei der Planung und Ausfihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen Richtli-
nien des DVGW zu beachten, insbesondere jedoch die Arbeitsblatter ,W405 Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® und ,W331 Hydrantenrichtlinien“.
Das Vorhandensein der benétigten Léschwassermengen ist nachzuweisen und auf Basis der
Nutzung des Gewerbegebietes anzupassen bzw. nach besagter Richtlinie neu zu berechnen.

In Bezug auf die Ausfiihrung des Art. 5 der Bayerischen Bauordnung sind die Richtlinien tber
Flachen der Feuerwehr vollumfanglich zu berlicksichtigen.

Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Arbeitsblattern W405 und W331 nimmt der Marktgemeinderat G6R-
weinstein zur Kenntnis. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt die Berechnung der be-
noétigten Léschwassermenge. Erst dann wird festgelegt, ob die Trinkwasserversorgung oder ob
ein extra gebauter Léschwasserbehalter den Bedarf an Léschwasser deckt. Im Zuge der Bau-
genehmigung ist darauf zu achten, dass die Ausfiihrung des Art. 5 der Bayerischen Bauord-
nung berlcksichtigt ist.

Abstimmungsergebnis: 16:0

10. Biirgerbeteiligung

10.1. Besprechung mit den Einwendungsfiihrern gegen ein geplantes Gewerbegebiet in Bésen-
birkig am 31.01.2019 im Dachgeschoss des Haus des Gastes in G6Rweinstein

Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 20.30 Uhr

Teilnehmer:
Einwendungsfuhrer:
Frau Hildegund Griiner und Tochter Susanne Wiemann

Herr Herbert Berner und Gattin Hildegund Berner
Herr Norbert Schriefer und Sohn Florian Schriefer
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Ingenieurgesellschaft Weyrauther:
Herr Brust und Herr Hellmich

Markt GéRweinstein:
Erster Burgermeister Zimmermann und Geschéftsleiter Thiem

Nicht teilgenommen haben die ebenfalls eingeladenen Einwendungsfiihrer Carolin Strohmer-
Zoubek und Max Strohmer

Die wéahrend der fruhzeitigen Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fristgerecht einge-
gangenen Einwendungen der Einwendungsfilhrer gegen die Anderung des Fldchennutzungs-
plans und die Erstellung eines Bebauungsplanes ,Bdsenbirkig-Gewerbegebiet” sind zum Grof-
teil nur mit ,, aus grundsétzlichen Erwagungen” begrindet worden.

Mit Schreiben des Marktes GoRweinstein vom 18.01.2019 wurden die Einwendungsfiihrer des-
halb eingeladen, die Einwendungen gemeinsam zu erortern.

Folgende Argumente gegen das Gewerbegebiet wurden vorgetragen:

1. Widerspruch gegen die Verlegung des landwirtschaftlichen Weges, Teilflache FI.Nr. 1639,
Gmkg. Stadelhofen, da dieser schon immer wie jetzt befahren wurde. Gegen eine Verlegung
werde man sich mit allen Mitteln wehren. Es bestiinde keine Garantie durch das staatliche Bau-
amt, dass der neue Weg immer genutzt werden durfe.

2. Belastung der sehr schmalen Ortsstrale (2,50 m) FI.Nrn. 1651/6 und 1649/1, Gmkg. Stadel-
hofen, (Strale bei den Hs.Nrn. Bésenbirkig 7, 11 und 13) durch anliefernde Lkw’s, welche
mangels Wendemdglichkeiten im Gewerbegebiet diese Stralle zum Verlassen des Gewerbege-
bietes nutzen wirden. Die StralRe wiirde hierdurch beschadigt und die Kosten hatten die Anlie-
ger zu zahlen.

3. Das Vorhandensein eines Gewerbegebietes in der Nachbarschaft ware wegen des Larm und
der Aussicht nicht vorteilhaft.

4. Ein Gewerbegebiet passt landschaftlich nicht an den hierfir vorgesehen Platz. Der schonste
Platz in der Marktgemeinde G6Rweinstein wiirde verschandelt.

5. Ein Bauwerber wolle die zu bauende Halle nicht fur sich nutzen, sondern wolle diese vermie-
ten. Er hatte die Moéglichkeit, die Halle auch auf einem anderen im gehérenden Grundstiick zu
errichten. Dies wirde aber aus Griinde der Ndhe zum Wohnhaus nicht gewiinscht.

6. Das Gewerbegebiet wiirde zu einem Wertverlust der sich in der naheren Umgebung befindli-
chen Grundstuicke fihren.

7. Es wirde eine Verlust von Lebensqualitat erfolgen.

8. Die Attraktivitat fur junge Familien, sich in Bésenbirkig niederzulassen, ginge verloren.

9. Die urspriingliche Aussage, es wurde ein ,Kleingewerbegebiet* entstehen, stimme nicht, da
jetzt ein ,6ffentliches Gewerbegebiet” entstehen wiirde.

10. Man wére bereits beim Kanalbau tiber den Tisch gezogen worden, da der Kanal stinke und
der Markt nichts dagegen tun wirde. Eine Zustimmung der Grundstuickseigentimer zum Kanal-
bau wirde deshalb jetzt nicht mehr erfolgen. Es wird beflrchtet, dass bei negativen Folgen
durch das Gewerbegebiet der Markt GéRBweinstein nicht handeln wiirde.

Man wolle dem bekannten Bauwerber keine Steine in den Weg legen. Ein Gewerbegebiet die-
ses Ausmales wird jedoch abgelehnt.

Den Argumenten wurde wie folgt entgegnet:

Zu 1: Es wird ein Ersatzweg angelegt, welchem der Grofteil der betroffenen Nutzer zugestimmt
hat. Auch die Nutzung des bisherigen Weges kénnte vom staatlichen Bauamt untersagt wer-
den.
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Zu 2: Durch verkehrsrechtliche Mafnhahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan kann ein
Befahren der Strale durch anliefernde Lkw's untersagt werden.

Zu 3: Es wird ein Larmschutzgutachten hinsichtlich der Auswirkungen des Gewerbegebietes er-
stellt werden.

Zu 4: Es erfolgen MaRnahmen zur Eingriinung, welche mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden. Einschnitte in die Landschaft sollen so minimiert werden.

Zu 5: Eine vorgesehene Vermietung einer Halle ist dem Markt G6Rweinstein nicht bekannt.

Zu 9: Die angefuihrten Aussagen wurden nicht vom Markt GoRBweinstein getatigt, da es diese
Begrifflichkeiten rechtlich nicht gibt. Es wurde immer von einem Gewerbegebiet gesprochen.

Zu 10: Vom Markt GoRweinstein werden bereits seit Jahren MaRnahmen ergriffen, die Ge-
ruchsbelastigung zu reduzieren.

Beschluss:

Es wird ein Ersatzweg angelegt, welchem der Grofteil der betroffenen Nutzer zugestimmt hat.
Dies ist jedoch Inhalt eines weiteren Verfahrens. Zudem kénnte auch die Nutzung des bisheri-
gen Weges vom staatlichen Bauamt untersagt werden.

Durch verkehrsrechtliche MalRnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein Befahren
der StralRe durch anliefernde Lkw's untersagt werden.

Es wurde bereits die Erstellung eines Larmschutzgutachtens hinsichtlich der Auswirkungen des
Gewerbegebietes beauftragt. Die Ergebnisse werden im Zuge der weiteren Planung bertick-
sichtigt.

Es erfolgen MaRnahmen zur Eingriinung, welche mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt werden. Einschnitte in die Landschaft sollen so minimiert werden.

Eine mogliche Vermietung einer Halle ist fur das Bauleitplanungsverfahren nicht relevant.

Ein Wertverlust der sich in der ndheren Umgebung befindlichen Grundstticke ist nicht erkenn-
bar. Ein Verlust der Lebensqualitat und eine Attraktivitatsverlust des Ortes Bésenbirkig ist nur in
geringen Male zu erwarten.

Die angefuihrten Aussagen hinsichtlich eines ,Kleingewerbegebietes” wurden nicht vom Markt
GoRweinstein getatigt, da es diese Begrifflichkeiten rechtlich nicht gibt. Es wurde immer von ei-
nem Gewerbegebiet gesprochen.

Der Sachverhalt ,Geruchsbelastigung” betrifft nicht das geplante Gewerbegebiet.

Abstimmungsergebnis: 15:1

10.2. Einwendungsfuhrer 1 (Max Strohmer, Obere Kreuzgasse 2, 90403 Nurnberg):

Ich, Max Strohmer, Eigentiimer der Flur Nrn. 939; 1697; 1699 lege hiermit fristgerecht Ein-
spruch ein gegen die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einem benachbarten Grundsttick,
FI.Nrn. 1639 (Teilflache), 1640 und 1647, in Bésenbirkig.

Zusétzlich lege ich Einspruch gegen die geplante Verlegung des Gemeindeweges ein, um die-
sen Weg nlitzen zu kénnen, ist es wichtig dass er so bleibt wie er schon immer besteht.
Beschluss:

Die Einwendung hinsichtlich des Gewerbegebietes ist nicht begriindet und wird zur Kenntnis
genommen. Die Verlegung des Weges ist mit dem GroRteil der Nutzer abgesprochen. Hierzu
wird noch ein separates Verfahren eingeleitet werden.

Abstimmungsergebnis: 16:0

10.3. Einwendungsfuhrer 2 (Carolin Strohmer-Zoubek, Soosweg 5, 90427 Nurnberg):
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Ich, Carolin Strohmer-Zoubek, Eigentiimer des Hofes Bdsenbirkig 11 - FL.LNrn. 1647/3, 1647/4
und 1647/5 lege hiermit fristgerecht Einspruch ein gegen die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes auf einem benachbarten Grundsttick, FI.Nrn. 1639 (Teilflache), 1640 und 1647, in Bésenbir-
kig.

Zusétzlich lege ich Einspruch gegen die geplante Verlegung des Gemeindeweges ein, das be-
stehende Wegerecht soll so bleiben wie es seit Generationen besteht. Das auch im Hinblick auf
eine Gefahrdung der Nutzung bei einer Anderung.

Beschluss:

Die Einwendung hinsichtlich des Gewerbegebietes ist nicht begriindet und wird zur Kenntnis
genommen. Die Verlegung des Weges ist mit dem GrofRteil der Nutzer abgesprochen. Hierzu
wird noch ein separates Verfahren eingeleitet werden.

Abstimmungsergebnis: 16:0
10.4. Einwendungsfihrer 3 (Herbert Berner, Schafhof 32, 96103 Hallstadt):

Wir lehnen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Gewerbege-
biet Bésenbirkig aus grundsatzlicher Erwagung ab.

Beschluss:

Die Einwendung ist nicht begriindet und wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

10.5. Einwendungsfihrer 4 (Hildegund Griner, Pezoldstralle 29, 91327 GéRweinstein):

Wir lehnen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Gewerbege-
biet Bésenbirkig aus grundsatzlicher Erwagung ab.

Beschluss:

Die Einwendung ist nicht begriindet und wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 16:0

Beratung:

Herr Hellmich vom Buro Weyrauther stellt die gednderte Bebauungsplanung vor. In diese wur-
den im westlichen Bereich eine Mulde sowie eine Baumreihe festgesetzt. Weiterhin ist im stdli-
chen Bereich ein Wall mit ebenfalls einer Baumreihe dargestellt. Zudem soll im 6stlichen Be-
reich ebenfalls eine Baumreihe entstehen. Auf Grund der noch nicht festgelegten Zufahrten zu
den Grundsticken stehen die Standorte hier noch nicht fest. Es soll jedoch je 250 m2? bebauba-
rer Flache ein Baum gepflanzt werden.

Welche Auswirkung das Gewerbegebiet auf ein mégliches Wohngebiet haben wird, soll durch
das beauftragte Immissionsschutzgutachten geklart werden. Das Ergebnis des Gutachtens ist
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes umzusetzen. Eine mégliche Riicknahme der
Baugrenze ist hier nicht entscheidend. Vielmehr ergeben sich die Einschrankungen in der Nut-
zung aus dem Gutachten. Hier wird es wohl Unterscheidungen bei den Grenzwerten zwischen
der Tag- und Nachtzeit geben.
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Durch den vorgesehenen Wall, die eingeplante Mulde und die EingriinungsmaRnahmen erfolgte
ohnehin schon eine Reduzierung der nutzbaren Flache.

Die méglichen ErschlieBungskosten sind nicht bekannt.

Sollten diese Uiber Geblihr hoch sein, so bestehen Bedenken, dass die Grundstiicke nicht ver-
kauft werden kénnen.

Es wird festgestellt, dass sich der Marktgemeinderat hier in einem Dilemma befinden wiirde.
Zum einen kann hier ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden und die Grundstlicke stehen zur
entsprechenden Nutzung zur Verfigung. Zum anderen erfolgen durch dieses Gewerbegebiet
Beeintrachtigungen der Bilrger von Boésenbirkig. Letztlich iberwiegt das Interesse an der Aus-
weisung eines Gewerbegebietes, da andere Grundstiicke in der Gemeinde fur diesen Zweck
nicht zur Verfagung stehen.

Dass ein Treffen mit den Einwendungsfiihrern stattgefunden hat, wird als duRerst positiv aufge-
fasst, wenngleich den Einwendungen nicht wie gewiinscht begegnet werden kann.

Beschluss:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Bdsenbirkig-Gewerbegebiet der Ingenieurgesellschaft
Weyrauther, Bamberg, vom 18.09.2018 wird unter Berlicksichtigung der vorab gefassten Be-
schlisse gebilligt.

Er ist mit Begriindung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
5. Biirgerfragen
Sachverhalt:

Blrgeranfragen liegen nicht vor.

6. Genehmigung des Protokolls der offentlichen Marktgemeinderatssitzung vom
19.02.2019
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.
Abstimmungsergebnis: 16:0

I Bericht des Ersten Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der
nichtéffentlichen Sitzung 07.03.2019

Sachverhalt:

Bericht des Ersten Biirgermeisters
Berichtspunkte des Ersten Blirgermeisters liegen nicht vor.

Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 07.03.2019, bei
denen der Geheimhaltungsgrund entfallen ist

Es wird der Beschluss Nr. 1
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,Mit der Sanierung des Héhenschwimmbades wird die Firma GalLaBau Richter mit ihrem Ne-
benangebot (ohne Verfillung, mit Technik) beauftragt.

Die Mallnahme wird incl. der angefallenen Ing.-Leistungen (SAP), Stromanschluss, Reinigung
Neptunfilter und Kiesbereiche, etc. rund 74.000,00 EUR kosten.

Fur die fachliche Beratung hinsichtlich des Schwimmbades sind in den Haushalt 2019 5.000
EUR einzustellen.

Ebenso sind fur die Anschaffung eines Reinigungsroboters in den Haushalt 2019 5.000,00 EUR
einzustellen.”

bekanntgegeben.

8. Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes; Bestidtigung des wiedergewéhiten
1. Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Behringersmiihle

Sachverhalt:

Am 15.02.2019 fand anlasslich einer von Markt GéRweinstein festgelegten Dienstversammiung
auf Grund des Ablaufes der Amtszeit des bisherigen 1. Kommandanten Dietmar Winkler eine
Neuwahl bei der Freiwilligen Feuerwehr Behringersmihle statt. Es waren 18 wahlberechtigte
aktive Feuerwehrmitglieder anwesend.

Wahl des 1. Kommandanten:
Wahlvorschlag: Dietmar Winkler

Insgesamt wurden 18 Stimmen abgegeben.

Es entfielen 18 Stimmen auf Dietmar Winkler.

Der wiedergewahlte 1. Kommandant Dietmar Winkler, wohnhaft Behringersmihle 4, nahm auf
Befragen durch den 1. Burgermeister Hanngérg Zimmermann die Wahl zum 1. Kommandanten
an.

Er hat alle erforderlichen Lehrgénge bereits absolviert.

Beschluss:

Herr Dietmar Winkler, Behringersmuihle 4, wird als gewéahlter 1. Kommandant der Freiwilligen
Feuerwehr Behringersmiihle bestatigt.

Er hat alle erforderlichen Lehrgénge bereits absolviert.
Abstimmungsergebnis: 15:0

Marktgemeinderat Winkler hat wegen persénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung
teilgenommen.

9. Antragstellung im Rahmen des Programms "Soziale Integration im Quartier"
Sachverhalt:

Im Rahmen des Programms ,Soziale Integration im Quartier“ werden die Gemeinden und Stad-
te dabei unterstitzt, ihre sozialen Einrichtungen zu erhalten und aufzuwerten. Im Jahr 2019
stehen in Bayern rund 34,2 Mio. €. Eine Férderung ist u. a. auch fur Blrgerhauser als Orte der
Begegnung méglich. Die Antrage mussten bis zum 15.03.2019 gestellt werden.
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Der Markt GoRweinstein hat in diesem Zusammenhang einen Zuschuss zu den Kosten der
Herstellung der Barrierefreiheit fur das Gebaude BurgstraRe 6, Haus des Gastes, gestellt. In
diesem Zusammenhang sind mindestens der Anbau eines Aufzuges und die Schaffung einer
barrierefreien Toilette notwendig.

Die Gesamtkosten werden auf rund 209.000,- € geschatzt. Die Férderung erfolgt als Projektfor-
derung im Wege der Anteilsfinanzierung durch einen Zuschuss in Héhe von 90 Prozent der fér-
derfahigen Ausgaben.

Beschluss:

Der Zuschussantragstellung im Rahmen des Programms ,Soziale Integration im Quartier” fiir
die Herstellung der Barrierefreiheit in der BurgstraBe 6, Haus des Gastes, zu Schatzkosten von
209.000,- € wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 16:0

10. Ausbau der GemeindeverbindungsstraBe Hartenreuth - Leutzdorf; Durchfiih-
rungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Planung fur einen Vollausbau der GemeindeverbindungsstraRe Hartenreuth — Leutzdorf
wurde in der Marktgemeinderatssitzung am 13.02.2019 in Leutzdorf mit anschlieRender Biirger-
versammlung vorgestellt.

Es wurde folgender Beschluss gefasst:

, Die vorgestellte Planung ist dahingehend zu liberarbeiten, dass Kosten fir

- bauliche MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung

- Leitplanken im Verlauf der StraRenfiihrung

- Asphaltierung der Bankette und

- eine generelle Geschwindigkeitsreduzierung

zu ermitteln sind. Das Ergebnis ist dem Marktgemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.*

Am 13.03.2019 fand ein Besprechungstermin beim Zuschussgeber Regierung von Oberfranken
statt. Beim Termin wurden folgende Auskinfte gegeben (siehe auch Uberlassenes Ge-
spréchsprotokoll IB Seuss vom 14.03.2019):

- bauliche MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung: sind méglich, Kosten ca. 30.000,- €,
keine Forderung, da nicht staatlich anerkannt, auch wegen Stabilisierungshilfe wird empfoh-
len, Einbau zu unterlassen

- Leitplanken: Verzicht auf Schutzplanken komplett mdglich, zusatzlich 3,00 m mehr Ro-
dungstiefe (bisher 4,00 m ab Asphaltkante), Eintragung einer Grunddienstbarkeit zwecks Frei-
haltung von Bewuchs oder zusétzlicher Erwerb, verbessert die Belichtung der Strake und
dient somit der langeren Haltbarkeit der Strae, Einsparung rund 50.000,- € (ohne Berticksich-
tigung der Férderung), reduzierte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, Reduzierung des
Risikos hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht der Waldeigenttimer

- Asphaltierung der Bankette: ist nicht regelkonform, somit zu unterlassen
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- generelle Geschwindigkeitsreduzierung: bei diesem Vorhaben nicht vertretbar, Haltesichtwei-
ten durch Kuppenabtrag (erhéhter Grunderwerb und Rodung) schaffen, zulassige Hochstge-
schwindigkeit auerhalb geschlossener Ortschaft 100 km/h nach StVO

Beratung:

Dass eine generelle Begrenzung der Hochstgeschwindigkeit auf 100 km/h abgelehnt wurde,
kann teilweise nicht nachvollzogen werden. Hier miisse wohl erst ein Unfall passieren, bevor
man tatig werden kénne.

Ebenso wird nicht verstanden, dass eine Asphaltierung der Bankette nicht durchgefiihrt werden
darf. Insbesondere deswegen, da der Staat selbst bei UnterhaltmaBnahmen eine Asphaltierung
zur Schonung der Bankette vornimmt.

Die abrupte Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit am Ortseingang von Leutzdorf
von 100 km/h auf 30 km/h wird problematisch angesehen. Diese Problematik gilt aber auch fur
andere Ortschaften.

Eine Fahrbahnverengung innerhalb der Ortschaft ware deshalb sinnvoll.

Beschluss:

Der Durchfuhrung der MalRnahme wird wie in der Marktgemeinderatssitzung am 13.02.2019
vorgestellt zugestimmt.

Zusétzlich soll auf die Errichtung von Schutzplanken so weit wie moglich verzichtet werden. Ei-
ne entsprechende Kompensation erfolgt durch zusatzlichen Grunderwerb bzw. Eintragung von
Grunddienstbarkeiten.

Auf die Errichtung einer baulichen MaRnahme zur Geschwindigkeitsreduzierung (am Ortsein-
gang von Leutzdorf) wird verzichtet.

Eine Asphaltierung der Bankette wird unterlassen.

Der Hinweis zur Geschwindigkeitsreduzierung wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 15:1
11. Anfragen
Sachverhalt:

Es wird vom Tag der offenen Tur am 30.03.2019 von 10:00 bis 15:00 Uhr im renovierten Rat-
haus in Auerbach berichtet. Es wiirde dort veranschaulicht, was man aus einem alten Geb&ude
machen kénne.

Fur die Richtigkeit des Protokolls:
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