Markt Goffweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 8. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 30.07.2019 im Haus des Gastes, 2.
Obergeschoss, BurgstraBe 6, 91327 GéRweinstein.

Beginn:  20:30 Uhr
Ende: 21:55 Uhr
Anwesend:
Vorsitzender: Hanngérg Zimmermann, 1. Burgermeister
Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Burgermeister
Daniela Drummer
Stefan Richter
Konrad Schrufer
Stellv. Ausschussmitglieder: Manuela Engelhardt (Vertreter fir Tanja Rost)
Entschuldigt fehlt: Georg Lang
Georg Rodler
Tanja Rost
Verwaltung: Manfred Neuner

Offentliche Sitzung

1.
2

3.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 25.06.2019

Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 25.06.2019

FI.Nr. 684/11, Gmkg. Wichsenstein;

Errichtung einer 3-boxigen Reihengarage (als Nebengebiude)

FI.Nr. 553/5, Gmkg. GoRweinstein;

Bauvoranfrage fiir den Umbau eines Dachgeschosses mit Errichtung einer
Wohneinheit und zwei Stellplatzen

Vollzug des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; )
Genehmigungsverfahren nach BImSchG fiir eine wesentliche Anderung; Errich-
tung und Betrieb einer Garrestetrocknungsanlage sowie Neubau einer Lagerhal-
le fiir Pellets auf den FI.Nr. 1298 und 1298/2, Gmkg. Leutzdorf

Bolzplatz Behringersmiihle;

Teilabbau von Spiel-/Sportgerédten

Verkehrsrechtliche Anordnung im Bereich des Klosters, Viktor-von-Scheffel-
StraBe 1;

Teilsperrung der OrtsstraBe im Bereich der Stollenanlage fiir Fahrzeuge mit ei-
nem zulassigen Gesamtgewicht von liber 2,5 Tonnen

FI.Nr. 1427, Gmkg. Leutzdorf;

Neubau eines Wohngebdudes mit 2 Nutzungseinheiten und Garage

Anfragen
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Vor Beginn der Sitzung erfolgte zu den Tagesordnungspunkten 6 im &ffentlichen Teil und 3 im
nichtéffentlichen Teil eine Ortsbegehung. Treffpunkt hierfiir war um 18:00 Uhr am Rathaus.

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemas er-

folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 25.06.2019
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

2. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung vom 25.06.2019

Sachverhalt:

Bericht des Biirgermeisters

Carscharing G6Bweinstein
Das Carscharing GéBweinstein wurde wegen zu geringer Nutzung (unrentabel) kiirzlich einge-
stellt. Die entsprechenden Hinweisschilder und Beschilderungen werden demnéchst abgebaut.

Entwédsserung Basilikavorplatz
Unter der Basilikamauer befindet sich im Abwasserkanal eine Verstopfung. Die Zustandigkeit
fur die Beseitigung der Verstopfung muss zunéchst geklart werden.

Bekanntgaben von Beschliissen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung

Es liegen keine Bekanntgaben vor.

3. FI.Nr. 684/11, Gmkg. Wichsenstein;
Errichtung einer 3-boxigen Reihengarage (als Nebengebiude)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstuick der FI.Nr. 684/11 der Gemarkung soll eine 3-boxige Reihengarage als Ne-
bengebdude errichtet werden. Fur das betreffende Grundstiick liegt der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan ,Hardt/Sattelmannsburg" vor. Von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden fur die Errichtung der Reihengarage Ausnahmen wie folgt beantragt:
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a) Teilweise Errichtung der Reihengarage auRerhalb der Baugrenze
b) Flachdach anstelle Satteldach
c) Ausrichtung der Garagenzufahrt gegen Siidosten
Anmerkung der Verwaltung: Die Garagenzufahrt ist im Bebauungsplan nicht festgelegt,
lediglich der Stauraum vor der Garage zur éffentlichen Verkehrsflache hin, was hier ein-
gehalten ist.
Aus Sicht der Verwaltung kann den beantragten Befreiungen zugestimmt werden, da bereits
entsprechende Befreiungen firr andere Bauvorhaben in diesem Gebiet erteilt wurden.

Beschluss:

Den beantragten Befreiungen fir die Uberbauung der Baugrenzen fir die 3-boxige Reihenga-
rage in sudwestliche Richtung (1,25 m Abstand zur OrtsstraRe) sowie der Errichtung eines
Flachdaches wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,2Hardt/Sattelmannsburg“ nach
§ 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Das gemeindliche Einvernehmen fir den Bau der 3-boxigenen Reihengarge wird nach § 36
BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

4, FI.Nr. 553/5, Gmkg. GoRweinstein;
Bauvoranfrage fiir den Umbau eines Dachgeschosses mit Errichtung einer
Wohneinheit und zwei Stellplitzen

Sachverhalt:

Auf der FI.Nr. 553/5 der Gemarkung GéRweinstein wurde 1996 bereits ein Einfamilienwohnhaus
mit Einliegerwohnung genehmigt. Fir dieses Anwesen wurde nun eine Bauvoranfrage flr den
Umbau eines Dachgeschosses mit Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit und zwei Stell-
platzen eingereicht.

Im Antragsverfahren wird um Beantwortung folgender Fragen gebeten.

1. Wird der Errichtung einer Dachgaube oder eines Zwerchhauses zugestimmt und wird

die dafurr erforderliche Befreiung erteilt?

2. Wird der Errichtung eines zweiten Vollgeschosses (Dachgeschoss) zugestimmt und wird

die dafur erforderliche Befreiung erteilt?

3. Wird der Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit im Dachgeschoss zugestimmt und

wird die dafir erforderliche Befreiung erteilt?

4. Wird der Errichtung von zwei PKW-Stellplatzen auBerhalb der Baugrenzen zugestimmt

und wird die dafur erforderliche Befreiung erteilt?

3. Ist das Bauvorhaben tiber die Fragen Nr. 1 bis Nr. 4 hinaus planungsrechtlich zulassig?
Die Fragen 1 bis 4 kénnen mit ,JA“ beantwortet werden, da bereits Gebaude in der naheren
Umgebung entsprechende Befreiungen aufweisen.

Die Frage 5 ist im Rahmen der Antragspriifung von der Baugenehmigungsbehérde zu kléren.

Gleichzeitig wird im Antragsverfahren um 4 Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Bauersleite* wie folgt gebeten:
a) Befreiung von der Unzulassigkeit von Dacherkern (keine Dacherker jetzt Dacherker)
b) Befreiung von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (1 Vollgeschoss jetzt 2 Vollge-
schosse)
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c) Befreiung von der festgesetzten Anzahl der Wohnungen (1Wohnung jetzt 3 Wohnungen)
d) Befreiung von des festgesetzten Baugrenzen fir Stellplatze (jetzt 2 Stellplatze auRerhalb
der Baugrenzen)
Den 4 vorstehenden notwendigen Befreiungen kann aus Sicht der Verwaltung nach § 31 Abs. 2
BauGB die Zustimmung erteilt werden.

Beschluss:

Der Bauvoranfrage auf FI.Nr. 553/5 der Gemarkung GéRweinstein fur den Umbau eines Dach-
geschosses mit Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit und zwei Stellplatzen sowie den 4
erforderlichen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Bauersleite” fiir:

a) Dachaufbauten

b) ein weiteres Vollgeschoss (2 Vollgeschosse)

c) kunftig 3 Wohnungen

d) Errichtung von Stellplatzen auRerhalb der Baugrenzen
wird zugestimmt. Das gemeindliche Einvernehmen wird nach § 36 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6:0

5. Vollzug des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
Genehmigungsverfahren nach BImSchG fiir eine wesentliche Anderung; Errich-
tung und Betrieb einer Gérrestetrocknungsanlage sowie Neubau einer Lagerhal-
le fiir Pellets auf den FI.Nr. 1298 und 1298/2, Gmkg. Leutzdorf

Sachverhalt:

Auf der bestehenden Biogasanlage fallen Garreste in fliissiger Form an. Diese sollen kiinftig ge-
trocknet werden. Hierzu ist ein Genehmigungsverfahren nach BImSchG notwendig.

Kurzbeschreibung der beantragten MaRnahme:

FlUssiger Géarrest aus dem Endlager wird in einen Vorlagebehalter am Trockner gepumpt. In ei-
nem vor dem Trockner befindlichen trog wird das aufbereitete Garsubstrat Giber eine integrierte
Trockenrlckfuhrung geférdert. Aus dem Vorlagebehélter wird flissiger Garrest in den Trog ge-
pumpt und Uber eine Mischschnecke auf einen TS-Gehalt von 30 % gemischt. Dieses Gemisch
wird in die erste Trockenkammer des Trockners gefuhrt. Uber rotierende Wurfwellen wird der
feuchte Gérrest in der Trocknungskammer zu einer standigen Materialwolke verwirbelt.

Uber die Abgasverrohrung werden die heien Abgase aus dem BHKW und unter Beimengung
von Frischluft direkt in die Materialwolke gefuihrt, wodurch es zur Trocknung (durch Verduns-
tung des Wassergehaltes in den Garresten) kommt.

Das zu trocknende Gut wird prozessgesteuert und vollautomatisch durch die einzelnen Kam-
mern geférdert. Der Trocknungsgrad kann dabei nutzerabhéngig eingestellt werden, fir eine
Pelletierung sind ca. 85 % TS-Gehalt ideal. Die hohe Effizienz bewirkt, dass die Verweildauer
im Trockner im Schnitt nur ca. 4 Minuten betrégt.

Uber eine im Prozessweg integrierte Pelletierung wird der getrocknete Garrest direkt zu Din-
gemittelpellets verarbeitet. Damit I&sst sich sowohl ein Pellet wie auch ein Granulat produzie-
ren.

Die Pellets sind staubfrei und werden Uber ein Férdersystem direkt in BigBags abgefiillt oder in
einem Auffangbehélter, welcher mit einem Radlager in die dafir vorgesehene Halle verbracht
wird.
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Mit Schreiben vom 01.07.2019 informiert uns das Landratsamt Forchheim und bittet um Stel-
lungnahme zum geplanten Vorhaben.

Die Fachtechnische Priufung erfolgt durch das Landratsamt Forchheim in Verbindung mit der
Erstellung eines Gutachtens. Im Gutachten werden die Anlagensicherheit bzw. die Anwendbar-
keit der Stérfall-Verordnung sowie Fragen der Luftreinhaltung, des Larmschutzes und der Ab-
fallentsorgung gepruft.

AuRerliche bauliche Veranderungen (fur die Halle wurde bereits das gemeindliche Einverneh-
men erteilt) sind bis auf den neuen Abluftkamin fur die Restwarme aus der Trocknung nicht ge-
geben.

Negative Auswirkungen auf gemeindliche Einrichtungen sind mit der Anderung der Anlage nicht
ZU erwarten.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in ca. 380 m Entfernung.

Beschluss:

Seitens der Gemeinde werden gegen die Errichtung und den Betrieb einer Garrestetrocknungs-
anlage sowie dem Neubau einer Lagerhalle fiir Pellets auf den FI.Nr. 1298 und 1298/2 der Ge-
markung Leutzdorf keine Einwande erhoben. Hinsichtlich Luftreinhaltung, Larmschutz etc. sind
die Auflagen aus dem Gutachten zu tibernehmen.

Abstimmungsergebnis: 6:0

6. Bolzplatz Behringersmiihle;
Teilabbau von Spiel-/Sportgeraten

Sachverhalt:

In Behringersmuhle/Heuberg befindet sich gegenuber der Tennisanlage/Parkplatz ein 6ffentli-
cher Bolzplatz der mit zwei FuRballtoren, einer Torwand und einer Tischtennisplatte ausgestat-
tet ist.

Nach Mitteilung des Bauhofes wird der Bolzplatz kaum noch genutzt (keine Nutzerspuren im
Gras). Viel eher wird unter der Tischtennisplatte Mall abgelagert. Auch das Grasmahen im Be-
reich der Tore und der Tischtennisplatte gestaltet sich etwas aufwendig. Es wird deshalb die
Anfrage gestellt, ob zumindest die Tischtennisplatte ersatzlos abgebaut werden kann.

Beratung:

Zum Sachverhalt wurde vor der Sitzung Riicksprache mit MGR Winkler gehalten. Dieser berich-
tet, dass die Spielgerate regelmaRig von Gasten und den Kindern aus Behringersmiihle genutzt
werden. Ebenso spricht sich der Verkehrsverein Behringersmiihle zum Verbleib der Spielgerate
auf dem Bolzplatz aus.

Beschluss:

Die Spiel-/Sportgerate sollen unverandert beibehalten werden.

Abstimmungsergebnis: 5:1
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7. Verkehrsrechtliche Anordnung im Bereich des Klosters, Viktor-von-Scheffel-
Strafe 1;
Teilsperrung der OrtsstraBBe im Bereich der Stollenanlage fiir Fahrzeuge mit ei-
nem zuldssigen Gesamtgewicht von iiber 2,5 Tonnen

Sachverhalt:

Im Rahmen der GesamtinstandsetzungsmaBnahme des Klosters GéRweinstein wurde im Auf-
trag des staatlichen Bauamtes Bamberg auch die dazugehérige Stollenanlage durch das Berg-
amt Nordbayern untersucht.

Nach der letzten bergamtlichen Befahrung am 17.10.2018 wurde festgehalten, dass die Stand-
sicherheit der Stollenanlage derzeit nicht bedroht ist. Allerdings wurden zwischen dem staatli-
chen Bauamt Bamberg und dem Bergamt Nordbayern verschiedene Sicherungsmafnahmen
vereinbart.

Der Markt G6Rweinstein ist dabei durch die verkehrsrechtliche Anordnung einer Gewichtsbe-
schrankung im Bereich der Viktor-von-Scheffel-Stra3e tiber dem Stollen betroffen. Die geforder-
te Begrenzung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h wird mit der Ausweisung der
sog. ,Spielstralke" bereits eingehalten. Die Gewichtsbeschrankung muss fur Fahrzeuge mit ei-
nem zulassigen Gesamtgewicht von tber 2,5 Tonnen angeordnet werden.

Nach Mitteilung des Bergamtes Nordbayern vom 25.06.2019 konnte die Gewichtsbeschrankung
allerdings nach dem Einbringen von untertagigem Sicherungsverbau (z.B. Stahlverbau, bewahr-
ter Spritzbeton usw.) im Bereich der zu Uberfahrenden StralRe veréndert werden. Das staatliche
Bauamt Bamberg wurde hierliber ebenso informiert.

Als vorlaufige SofortmalRnahme muss die Viktor-von-Scheffel-StraRe ab nérdlich Hs.Nr. 4 bis
Hohe Hs.Nr. 6 wie o.a. gesperrt werden. Durch die bereits durch den Klosterbogen bestehende
Héhenbeschréankung ist der Fahrzeugverkehr ohnehin begrenzt.

Die Zufahrt aus Richtung Balthasar-Neumann-Strae zum StraRenzug ,Am Kreuzberg® ist wei-
terhin méglich.
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Beratung:

Die vorlaufige Sperrung wird von einigen Mitgliedern kritisch gesehen. In der Vergangenheit
sind keine Beeintrachtigungen durch Fahrzeuge tiber 2,5 Tonnen bekannt geworden. Zudem
bedeutet die Sperrung fur das Kloster, dass zukiinftig die Milleimer nicht mehr vor der Haustur
abgestellt werden kénnen, da das Mullfahrzeug diesen Bereich nicht mehr befahren darf.

Beschluss:

Der vorlaufigen Sperrung fur Fahrzeuge uber einem zuléssigen Gesamtgewicht von 2,5 Tonnen
im Bereich Viktor-von-Scheffel-Strae 4 bis 6 durch das Verkehrszeichen 262 mit entsprechen-
der vorwegweisender Hinweisbeschilderung wird zugestimmt. Gleichzeitig ist das staatliche
Bauamt Bamberg aufzufordern, sofort entsprechende MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung
der Stollenanlage, wie vom Bergamt Nordbayern vorgeschlagen, zu ergreifen.

Abstimmungsergebnis: 4:2

8. FI.Nr. 1427, Gmkg. Leutzdorf;
Neubau eines Wohngebdudes mit 2 Nutzungseinheiten und Garage

Sachverhalt:

Auf einer Teilflache des Grundstlckes FI.Nr. 1427 der Gemarkung Leutzdorf soll ein Wohnhaus
errichtet werden.

Bauleitplanung:

Im gulltigen Flachennutzungsplan des Marktes GéRweinstein ist die FI.Nr. 1427 als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Auf Antrag des Bauwerbers wurde eine entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich durch den Marktgemeinderat beschlossen. Der
Marktgemeinderat stellte auf seiner Sitzung am 23.07.2019 die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integrierten Landschaftsplan , Tirkelstein“ fest.

Die Unterlagen hierfur liegen derzeit zur Genehmigung beim Landratsamt Forchheim. Mit der
Rechtswirksamkeit der 4. Anderung wird in Kiirze gerechnet.

ErschlieBung:

Das Baugrundstiick grenzt an keiner 6ffentlichen Verkehrsflaiche an. Vom Bauantragsteller
wurde deshalb ein Antrag beim Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung auf Ver-
schmelzung der FIL.Nrn. 1413 und 1427, Gmkg. Leutzdorf, gestellt, um die Angrenzung des
Grundstiickes an eine 6ffentliche Verkehrsflache zu erreichen.

Abwasser:
Das Grundstiick FI.Nr. 1427 ist bereits an den 6ffentlichen Abwasserkanal angeschlossen, wel-
cher Uber FI.Nr. 1413 fuhrt.

Wegeflache FI.Nr. 1412/1, Eigentiimer Markt Gé6Rweinstein

Dieses Grundstick befindet sich im Eigentum des Marktes GéRweinstein und dient der Er-
schlieBung der Grundsticke FI.Nr. 1413, 1412 und 1409/3. Wie festgestellt wurde, ist diese
Flache noch nicht als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet. Eine Widmung ist nun erforderlich,
um die vorgenannten Grundsticke an die 6ffentliche Verkehrsflache anzubinden.
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Beratung:

Die auf der Sitzung vorgelegte Tischvorlage wird diskutiert. Hiebei traten insbesondere Fragen
zur Anbindung an die &ffentliche Verkehrsflache auf, welche nicht geklart werden konnten.

Der Tagesordnungspunkt wird deshalb einvernehmlich abgesetzt.

9. Anfragen

Sachverhalt:

Es werden keine Anfragen gestellt.

Fur die Richtigkeit des Protokolls:

Sitzungslejter: Schriftflhrer:
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Hanngorg/Zimmermann Manfred Neuner
1. Burgermeister /4. ¢ /§ Bauamtsleiter

Il Nichtéffentliche Sitzung



