Markt GdfSweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 4. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 24.04.2018 im Haus des Gastes, 2.
Obergeschoss, BurgstraRe 6, 91327 GoRweinstein.

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:50 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngoérg Zimmermann, 1. Burgermeister
Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Blirgermeister
Daniela Drummer
Georg Lang
Entschuldigt fehlt: Benno Beck
Peter Helldorfer
Georg Rodler
Tanja Rost
Konrad Schrifer
Matthias Wendler
Verwaltung: Manfred Neuner
Offentliche Sitzung
1: Genehmigung des Protokolls der offentlichen Sitzung vom 29.03.2018
2. Bericht des Burgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtoffentlichen Sitzung vom 29.03.2018
3. FI.Nr. 789/1, Gmkg. Morschreuth;
Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage
4, FIL.Nr. 1457, Gmkg. Leutzdorf;
Neubau einer Maschinenhalle mit Hackschnitzellager
5. FIL.Nr. 236/1, Gmkg. Wichsenstein;

Abbruch Scheune u. Nebengebaude, Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Ein-
familienwohnhauses

6. Antrag auf Erteilung einer Erstaufforstungserlaubnis nach Art. 16 Abs. 1
BayWaldG, FI.Nr. 105 (Teilflache), Gmkg. Kleingesee
7. Anfragen

Vor Beginn der Sitzung erfolgte zu den Tagesordnungspunkten 4, 5 und 6 im &ffentlichen Teil
sowie zum Tagesordnungspunkt 3 im nichtoffentlichen Teil eine Ortsbegehung. Beginn hierzu
war um 17:00 Uhr am Rathaus.

Der 1. Burgermeister erdffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaR er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.
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TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung
1. Genehmigung des Protokolls der offentlichen Sitzung vom 29.03.2018
Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 4:0

2, Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtoffentlichen Sitzung vom 29.03.2018

Bericht des Bilirgermeisters

Es liegen keine Berichtspunkte vor.

Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung vom 29.03.2018

Fenster Lagerhalle Freibadgebdude
Fir den Austausch der Fenster in der Lagerhalle des Freibadgebdudes wurde der Auftrag an
die Schreinerei Grin, GoRweinstein, zum Preis von 6.293,24 EUR vergeben.

Neubau Feuerwehrgeratehauses Behringersmuhle

Fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses in Behringersmihle wurde der Auftrag fir die
Stahlbauarbeiten, Fassaden-/Dachbekleidung und Flaschner-/Fensterarbeiten zum Angebots-
preis von 94.605,00 EUR an die Firma HWS Stahlbau, Bergrheinfeld, vergeben.

Fur den Hauswasseranschluss fir das Feuerwehrgeratehaus wurde der Auftrag zum Ange-
botspreis von 7.357,91 EUR an die Stadtwerke Ebermannstadt vergeben.

Mitverlegung StrafRenbeleuchtungskabel Etzdorf
An die Bayernwerk AG wurde der Auftrag fur die Mitverlegung von einem Strallenbeleuch-
tungskabel in einem Teilbereich von Etzdorf fir rund 12.000,00 EUR erteilt.

3. FIL.Nr. 789/1, Gmkg. Morschreuth;
Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage

Sachverhalt:

Dieser Tagesordnungspunkt war bereits in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
27.02.2018 behandelt worden. Im damaligen Sachverhalt wurde von zwei Vollgeschossen ge-
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sprochen. In der Sitzung selbst konnte nicht geklart werden, ob die Festsetzung im Bebauungs
plan als ,bis max. zwei Vollgeschosse oder ,mind. zwei Vollgeschosse® bedeutet. Vom Ersten
Blrgermeister wurde deshalb in der letzten Sitzung im Tagesordnungspunkt ,Protokoligeneh-
migung vorgebracht, diesen Tagesordnungspunkt in der heutigen Sitzung erneut zu behandeln,
womit Einverstandnis bestand.
Nach Prufung sind von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hartberg-Schottendcker”
folgende Befreiungen notwendig:

a) Dachneigung 24° beantragt, .It. BPI 42 — 48° erforderlich

b) Dachiberstand an der Traufe 0,50 m beantragt, It. BPI bis max. 0,30 m zulassig

c) Oberkante Gelénde 0, 31m beantragt, It. BPI bis max. 0,30 m Uber den hdchsten Punkt

natlrlichen Gelandes

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich Wohnhauser, die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht entsprechen und Dachneigungen von 38° bis 50° aufweisen.

Neben den notwendigen Befreiungen ist auch die ErschlieRung derzeit noch nicht gesichert, da
das Baugrundstiick nicht an der Wegeflache FI.Nr. 746/3 der Gemarkung Morschreuth an-
grenzt. Die fir die ErschlieBung betreffenden Grundsticksbesitzer haben zwar eine schriftliche
Erklarung vorgelegt, in dem sie eine Erschliefung fur das kinftige Baugrundstiick zusichern,
diese ist jedoch noch nicht ausreichend. Uber die weitere ErschlieRung (StraRenbau, Verkehrs-
sicherungspflicht, Kostenlbernahme etc.) wird auf die ErschlieBungsvereinbarung vom
13.08.2012 verwiesen, in dem der Markt GoRweinstein keinerlei Verpflichtungen fir die Er-
schliefbung etc, bzw. keinerlei Kosten in diesem Zusammenhang Ubernimmt. Dies gilt auch da-
fur, dass keine Rdum- und Streupflicht besteht sowie die Mullabfuhr das kunftige Hinterlieger-
grundstlick (FI.Nr. 789/1 Teilflache) nicht anfahrt.

Beratung:

Es wird angefragt, ob flr das geplante Bauvorhaben alles baurechtlich in Ordnung ist.
Der Vorsitzende teilt hierzu mit, dass seitens des Landratsamtes —Bauabteilung- keine Einwan-

de bekannt sind.
Beschluss:

Der Bauvoranfrage fiir ein Einfamilienwohnhaus mit Garage/Carport auf einer Teilflache von
FILNr. 789/1 wird unter der Voraussetzung zugestimmt, dass die Erschliefung (Angren-
zung/Dienstbarkeit an Wegeflache FI.Nr. 746/3, Gmkg. Morschreuth) nachgewiesen wird. Wei-
terhin wird auf die ErschlieBungsvereinbarung vom 13.08.2012 verwiesen, welche den Bauan-
tragssteller bekannt ist.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hartberg-Schottenacker”
werden nach § 31 Abs. 2 BauGB erteilt:

a) Dachneigung 24°
b) Dachiberstand Traufe 0,50 m
c) Oberkante Gelande Uber héchsten natirlichen Gelandepunkt 0,31 m.

Abstimmungsergebnis: 4:0
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4, FI.Nr. 1457, Gmkg. Leutzdorf;
Neubau einer Maschinenhalle mit Hackschnitzellager

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1457 der Gemarkung Leutzdorf ist der Neubau einer Maschinenhal-
le mit Hackschnitzellager vorgesehen. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick wie folgt
dargestelit:

a) Waldflachen

b) Flachen fiir die Landwirtschaft — Flachen sind von Erstaufforstung freizuhalten

c) Biotop mit Nummer

d) Biotop ganz oder teilweise geschiitzt
Das Grundstlick befindet sich im AuRenbereich. Aus dem Bauantrag geht nicht hervor, ob beim

Antragsteller eine Privilegierung vorliegt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB flr den Neubau einer Maschinenhalle mit
Hackschnitzellager auf der FI.Nr. 1457, Gmkg. Leutzdorf, wird unter der MalRgabe erteilt, dass
der Antragsteller fUr das geplante Bauvorhaben eine Privilegierung besitzt.

Abstimmungsergebnis: 4.0

5. FI.Nr. 236/1, Gmkg. Wichsenstein;
Abbruch Scheune u. Nebengebaude, Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Ein-
familienwohnhauses

Sachverhalt:

Das Grundstiick FI.Nr. 236/1 der Gemarkung Wichsenstein ist derzeit noch mit einem Neben-
gebaude (Scheune etc.) bebaut, welches fir das kiinftige Bauvorhaben abgebrochen werden
soll. Anstelle der Scheune soll ein Einfamilienwohnhaus mit Carport errichtet werden.

Beratung:

Aufgrund der engen Fahrbahn und fir eine evil. spatere Verbreiterung der Ortsstralle wére es
winschenswert, dass der Abstand zwischen Wohnhaus (Nordseite) und Strafe grofier ausfallt.

Beschluss:

Fir die Bauvoranfrage fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf der FI.Nr.
236/1 der Gemarkung Wichsenstein wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Hinsichtlich einer Vergréferung des Abstandes zwischen Wohnhaus (Nordseite) zum Stralken-
grundstlick wird mit den Antragstellern noch ein Gesprach gefihrt.

Abstimmungsergebnis: 4:0
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6. Antrag auf Erteilung einer Erstaufforstungserlaubnis nach Art. 16 Abs. 1
BayWaldG, FI.Nr. 105 (Teilflaiche), Gmkg. Kleingesee

Sachverhalt:

Das Grundstlick FI.Nr. 105 der Gemarkung Kleingesee (insgesamt 21.810 m?) ist bereits teil-
weise bewaldet. Fur eine weitere Teilflache von 2.500 gm wird nun ein Antrag auf Erstauffors-
tungserlaubnis gestellt. Die Erstaufforstung soll als Laubwald erfolgen. Im Flachennutzungsplan
des Marktes GoRweinstein ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft, Waldflache und
teilweise als ,Flache fir die Landwirtschaft, Aufforstung auf Antrag méglich® beschrieben. Die
Aufforstungsflache ist bereits von drei Seiten mit Wald umgeben.

Beschluss:

Dem Erstaufforstungsantrag fir eine Teilflache von 2.500 gm auf der FI.Nr. 105 der Gemarkung
Kleingesee als Laubwald wird zugestimmt. Die naturnahe Waldrandgestaltung zur freien
Grundstiicksflaiche (Wiese, Weg) ist gemafl den Vorgaben des Flachennutzungsplanes auszu-
flihren.

Abstimmungsergebnis: 4:0

7 Anfragen
Sachverhalt:

Es wird angefragt, welche BaumalRnahme derzeit am Marktplatz in GéRweinstein ausgefihrt
wird.

Hierzu wird mitgeteilt, dass durch den Bauhof die Gehwegplatten auf éffentlichen Grund erneu-
ert werden.

Fir die Richtigkeit des Protokolls:

Schriftfihrer:

A/&z«%/ /QCC e

Manfred Neuner
Bauamtsleiter

Sitzungsleiter:

il. Nichtoffentliche Sitzung



