Markt GofSweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frinkische Schweiz

Protokoll

der 9. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 05.12.2017 im Haus des Gastes, 2.
Obergeschoss, BurgstraBe 6, 91327 GoRweinstein.

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 20:00 Uhr

Anwesend:
Vorsitzender: Hanngorg Zimmermann, 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: Georg Bauernschmidt, 2. Blirgermeister
Daniela Drummer
Georg Lang
Georg Rodler
Tanja Rost
Konrad Schriifer
Verwaltung: Manfred Neuner

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 07.11.2017

2. Bericht des Biirgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtoéffentlichen Sitzung vom 07.11.2017 -~

., Bauleitplanung der Stadt Ebermannstadt; 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Oberes Tor" vom 16.10.2017

4, Bauleitplanung der Stadt Ebermannstadt;
3. Anderung des Bebauungsplanes "Oberes Tor" vom 20.11.2017

5. FI.Nr. 272/1, Gmkg. GoBweinstein;

Anbau an den bestehenden Lebensmittelmarkt, Erteilung von Befreiungen
6. Anfragen

Der 1. Burgermeister erdffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman er-
folgt und der Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist. Mit der Tagesordnung besteht
Einverstandnis.

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

) Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 07.11.2017
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Beschluss:

Das Protokoll, welches den Marktgemeinderaten zugestellt wurde, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

2. Bericht des Burgermeisters und Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten
nichtoffentlichen Sitzung vom 07.11.2017

Bericht des Biirgermeisters
Es liegen keine Berichtspunkte vor.

Bekanntgaben von Beschliissen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung

Fur die Materiallieferung ErschlieBung fir den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses Behrin-
gersmihle wurde der Auftrag an die Firma BayWa AG, Pretzfeld, zum Auftragswert von
15.149,13 EUR vergeben.

3. Bauleitplanung der Stadt Ebermannstadt; 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Oberes Tor" vom 16.10.2017

Sachverhalt:

Zum Sachverhalt wird auf die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 22.08.2017, TOP
3, verwiesen.

In der Sitzung vom 22.08.2017 wurden keine Einwande geltend gemacht. Als Trager o6ffentli-
cher Belange wird der Markt Géweinstein gemal § 4 Abs. 1 BauGB lber Ziel und Zweck der
Planung unterrichtet und erneut um Stellungnahme gebeten.

Beschluss:

Einwénde zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberes Tor“ (Fassung vom 16.10.2017) in
Ebermannstadt werden seitens des Marktes GoRweinstein nicht erhoben. Auf eine weitere Be-
teiligung am Verfahren wird verzichtet.

Abstimmungsergebnis: 7:0

4, Bauleitplanung der Stadt Ebermannstadt;
3. Anderung des Bebauungsplanes “Oberes Tor" vom 20.11.2017

Sachverhalt:

Die Stadt Ebermannstadt plant mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberes Tor eine
Neustrukturierung des Gebietes mit Abbruch des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes
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(ALDI) und der Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters am Nordostrand von Ebermann-
stadt, um die Nahversorgung der Stadt Ebermannstadt zu verbessern. Die Gesamtverkaufsfla-
che fur den Verbrauchermarkt betragt 1.650 gm. Des weiteren wird ein Café mit Backerei zum
Zwecke einer gastronomischen Nutzung mit einem erweiterten Backereisortiment inklusive zu-
gehdoriger Verzehrflachen und Aufienbestuhlung mit max. 200 gm Gesamtflache zugelassen.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan geht unter Punkt 4 folgendes hervor:

,Die von den Lebensmittelflachen sowie den Drogeriefldchen ausgehenden Abschopfungsquo-
ten auf die Zentralen Versorgungsbereiche Ebermannstadts und der umliegenden Orte konnten
in der quantitativen bzw. qualitativen Betrachtung als unkritisch festgestellt werden.”

Als Trager offentlicher Belange wird der Markt GéRweinstein gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber
Ziel und Zweck der Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans vom 20.11.2017 wurde mit der Beschlussvorlage zur
Kenntnisnahme tbersandt.

Beschluss:

Einwande zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberes Tor* (Fassung vom 20.11.2017) der
Stadt Ebermannstadt werden seitens des Marktes GoRweinstein nicht erhoben. Auf eine weite-
re Beteiligung am Verfahren wird verzichtet.

Abstimmungsergebnis: 7:0

5. FI.Nr. 272/1, Gmkg. GoBweinstein;
Anbau an den bestehenden Lebensmittelmarkt, Erteilung von Befreiungen

Sachverhalt:

Zum o.g. Bauantrag wurde bereits das gemeindliche Einvernehmen in der Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses vom 22.02.2017 erteilt.

Fur bereits vorangegangene Baugenehmigungen wurden seitens des Marktes GoRweinstein
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erteilt, so dass der Bebauungsplan letztendlich keine
Anwendung fand. Der Bebauungsplan ,Sandbihlein® wurde deshalb als obsolet betrachtet und
die Zustimmung seitens der Gemeinde nach § 34 BauGB erteilt.
Das Landratsamt Forchheim teilte nun mit, dass die damalige Auffassung des Baujuristen nicht
mehr angewandt werden kann und deshalb der Bebauungsplan ,Sandbihlein“ mit seinen Fest-
setzungen zu beachten ist.
Somit sind nun Befreiungen vom Bebauungsplan ,Sandbihlein“ nach § 31 Abs. 2 BauGB fir
die:

a) Baugrenzenlberschreitung des Anbaus

b) Lage des Bauvorhabens in der Grunflache
erforderlich.
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Beschluss:

Fur den Bauantrag auf Errichtung eines Anbaus mit integrierter Verkaufseinheit, einem Behin-
derten-WC und einer Leergut-Annahme sowie Errichtung eines Anbaus fiir Leergut-Lagerung
und Antrag auf Erweiterung des Verkaufsraumes auf der FL.Nr. 272/1, Gmkg. GéRweinstein,
wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Den Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Sandbuhlein” fur die Baugrenzeniiberschreitung des Anbaus und die Lage des
Bauvorhabens in der Griinflache wird nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

6. Anfragen

Sachverhalt:

Schneeschutzzaune

Es ist aufgefallen, dass im Bereich Kleingesee entlang der Staatsstrafie (FI.Nr. 246 und 26/1)
sowie entlang der Gemeindeverbindungsstralle Kleingesee — Allersdorf keine Schneeschutz-
zadune gegen Verwehungen mehr aufgestellt werden.

Diese Anfrage kann momentan nicht beantwortet werden, da hierfir beim Staatlichen Bauamt
Bamberg und dem Bauhof nachgefragt werden muss.

Fir die Richtigkeit des Protokolls:
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1. Burgermeister Bauamtsleiter

. Nichtoffentliche Sitzung



